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OGGETTO MOD. 730/2019 - QUADRO B - TUTTOESEMPI

RIFERIMENTI Istruzioni Mod. 730/2019
CIRCOLARE DEL 10/05/2019

Sintesi: si propongono una serie di esempi di compilazione del quadro B del modello 730/2019 (reddito
di fabbricati) relativi alle fattispecie che si presentano con piu frequenza, corredati delle relative note
Hlustrative.

ESEMPLIFICAZIONI

ESEMPIO 1 — ABITAZIONE PRINCIPALE E PERTINENZA IN COMPROPRIETA

Il sig. Rossi, nel comune di Bari, possiede in comproprieta (al 50%) con il fratello un immobile con relativa
pertinenza adibito a propria abitazione principale.

Detto immobile presenta:
» rendita catastale abitazione principale (A/3): € 453
= rendita catastale pertinenza abitazione principale (garage): € 67
= periodo di possesso (in giorni): 365 (intero anno 2018)
= percentuale di possesso 50%

Pertanto, le unita immobiliari di proprieta del contribuente sono due:
- la prima, essendo abitazione principale, si indica con il codice 1;
- la seconda, essendo pertinenza dell’abitazione principale (garage), si indica con il codice 5.

& | Nota: nel 2018 rabitazione principale non di lusso e le relative pertinenze non sono state
=~ | assoggettate ad IMU; per tale categoria di immobili, il reddito concorrere a formare il reddito
complessivo ai fini IRPEF; il reddito si riporta nei righi 7/11/12 del Mod. 730-3.

Ne consegue che il quadro B del Mod. 730/2019 viene compilato come segue:

QUADRO B - Redditi dei fabbricati e altri dati

A s ] ] T :
CONTINUAZIONE “

2 £ 7 13
POSSESS0 CODICE = CAZ = CA3l STATO DI
RENDITA VT2 (T, CANGHE| CANONEDLOCAZIONE |pASTICOLARI | [stessoimmoble |  coanms | oo | PARTICOLARI |EMERGENZA
o rigo precedarte) - 1ML
- 5 ) E 2
B1 453 1o 1 365 50 00 AG62
B2 5 ] AG62
67 00 3 365 50 00 AGG

Nell’ambito del Mod. 730-3, il soggetto che presta I'assistenza fiscale indica:

» larendita catastale dell'immobile, rivalutata del 5%, pari ad € 237,82 (€ 453 x 1,05 x 50%)
» larendita catastale della pertinenza, rivalutata del 5%, pari a € 35,17 (€ 67 x 1,05 x 50%)
Pertanto, va indicato il valore complessivo pari a € 273,00 (€ 237,82 + € 35,17).
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RIEPILOGO DEI REDDITI

1 | REDDITI DOMINICAL .00 .00
2 | REDDITI AGRARI ,00 ,00)
3 | REDDITI DEI FABRRICATI ,00 ,00)
4 | REDDITI DI LAVORO DIPENDENTE E ASSIMILATI .00 .00
5 | ALTRI REDDITI ,00 ,00)
6 | IMPONIBILE CEDOLARE SECCA ,00 ,00)
7 | Reddito abitazione principale e pertinenze (non soggette a IMU) 273 o ,00

COLO DEL REDDITO IMPONIBILE E DELL'IMPOSTA LORDA ! DICHIARANTE E CONIUGE

REDDITO COMPLESSIVO 273 00 .00
12 | Deduzione abitazione principale e pertinenze [non soggette a IMU) 273 ;OG ,00
13 | ONERI DEDUCIBILI .00 .00
14 | REDDITO IMPONIBILE ;OO .00
15 Compensi per aftivitd sportive dilettantistiche con ritenuta a titolo d'impostc: 00| 00|
16 | IMPOSTA LORDA .00 .00

ESEMPIO 2 — ABITAZIONE PRINCIPALE ACQUISTATA DURANTE L’ANNO

Il sig. Verdi ha acquistato in data 01/09/2018, nel comune di Torino, un immobile utilizzato come abitazione
principale che presenta:

= rendita catastale abitazione principale: € 662

= periodo di possesso: 122 giorni (dal 1/09 al 31/12)

= percentuale di possesso: 100%

Il quadro B del Mod. 730/2019 viene compilato come segue:

QUADRO B - Redditi dei fabbricati e altri dati

2 5 [] T B B n 12 13
POSSESS0D CODICE CAZ1 CONTINUAZIONE CAS| STATO DI
RENDITA uTLEzo ‘ CAHONE| GAMONEDILOCAZIONE | pasTICOLARI | (stessn immobite SODICE | CEDOLARE | paRTICOLARI |EMERGENZA
ORN % riga precedarts) 1ML
B1 22 2
662,00 ! 122 100 00 L219

Nellambito del Mod. 730-3, il soggetto che presta l'assistenza fiscale indica la rendita catastale
dellimmobile rivalutata del 5% e la rapporta ai giorni: € 662 x1,05 x 122/365 = € 232,33

RIEPILOGO DEI REDDITI ! DICHIARANTE ¢ Sl
1 | REDDITI DOMINICAL .00 .00
2 | REDDITI AGRARI ,00 .00
3 | REDDITI DEI FABBRICATI ,00 .00|
4 | REDDITI DI LAVORC DIPENDENTE E ASSIMILATI .00 .00
5 | ALTRI REDDITI ,00 .00
6 | IMPOMNIBILE CEDOLARE SECCA .00 .00
7 | Reddito abitazione principale e pertinenze [non soggette a IMU) 232 .00 00|
CALCOLO DEL REDDITO IMPONIBILE E DELL'IMPOSTA LORDA ! DICHIARANTE = CONIUGE
11 |REDDITO COMPLESSIVO 232 00 .00
12 | Deduzione abitazione principale e pertinenze [non soggette a IMU) 232 .00 .00
13 | OMNERI DEDUCIBIL 00 .00|
14 | REDDITC IMPONMIBILE ;OO .00|
15 | Compensi per affivild sportive dilstiantistiche con ritenuta a titolo d'irnposic:l 00 ,00)
16 | IMPOSTA LORDA .00 .00

CIRCOLARI INFORMATIVE — CONSULENZA TELEFONICA — EDITORIA - CONVEGNI
REDAZIONE FISCALE Srl - C.so Garibaldi n. 5 Padova (PD) — Reg. Imp. di PD e P.IVA 02001870225 .
Tel. 0464/480556 - Fax 0464/400613— Email: info@redazionefiscale.it pag. 2 di 23

RIPRODUZIONE VIETATA


http://redazionefiscale.it/

( CIRCOLARI Speciale 730 ~—
730-CAAF n. 086/2019

ESEMPIO 3 — IMMOBILE IN COMODATO E POSSESSO ABITAZIONE PRINCIPALE

Il sig. Bianchi:

= possiede, nel comune di Torino, un fabbricato utilizzato come abitazione principale;

= concede in comodato d’'uso gratuito un altro immobile di sua proprieta alla figlia che lo occupa come

abitazione principale avendo la residenza anagrafica.

Considerato che:
1) Immobile di proprieta
- rendita catastale: € 500
- percentuale di possesso: 100%

2) Immobile in comodato
- rendita catastale: € 400
- percentuale di possesso: € 100%

Il quadro B del Mod. 730/2019 viene compilato come segue:

QUADRO B - Redditi dei fabbricati e altri dati

2 & [] T [] [] n 12 13
POSSESS0 COMCE CAsl CONTINUAZIONE cAsl “TATO Ol
REMDITA UTILEZO cenguE | CANONE DI LOCAZIONE  |pasmicoLan CODICE CEDOLARE | panfiCOLARI |EMERGENZA
5 coRM T — — E&“;’;Eﬁ'; COMUNE SECCA e
P Abitazione principale
B1 500 go| 1 365 100 | 1219
------------------------ Abitazione o pertinenza data

e 400 go| 10 365 100 in uso gratuito ad un familiare L219 3

4 | Nota: a col. 12 si indica il codice “3” relativo agli immobili ad uso abitativo non locati,
assoggettati ad IMU, ubicati nello stesso comune nel quale si trova I'immobile adibito ad
abitazione principale. In tal caso, il reddito dellimmobile concorre, per il 50%, alla formazione della
base imponibile dell'IRPEF e delle relative addizionali.

Nell’'ambito del Mod. 730-3, il soggetto che presta I'assistenza fiscale dovra indicare:

= righi 7 e 12: la rendita catastale dellimmobile utilizzato come abitazione principale, rivalutata del 5%;
limporto & pari a € 525 (500 x 1,05)

* rigo 3: la rendita catastale dellimmobile concesso in comodato, rivalutata del 5%, che concorre a
formare la base imponibile Irpef nella misura del 50% (€ 400 x 1,05 x 50%= € 210);

* rigo 147: la parte restante (€ 210).

RIEPILOGO DEI REDDITI ! DICHIARANTE i SRR
1 | REDDITI DOMINICAL .00 .00
2 | REDDITI AGRARI ,00 .00
3 | REDDITI DEI FABERICATI 210 oo 00
4 | REDDITI DI LAVCRC DIPEMNDENTE E ASSIMILATI 00 .00
5 | ALTRI REDDITI ,00 .00
6 |IMPONIBILE CEDOLARE SECCA ,00 .00
7 | Reddito abitazione principale e pertinenze (non soggette a IMU) 225 00 00|

CALCOLO DEL REDDITO IMPONIBILE E DELL'IMPOSTA LORDA L DICHIARANTE = CONIUGE

11 | REDDITO COMPLESSIVO 735 00 00|
12 | Deduzione abitazione principale e perinenze [non soggette a IMU) 525 o 00|
13 | ONERI DEDUCIBIL :OO .00
14 | REDDITC IMPONIBILE 210 ;0[] 00|
15 Compersi per aftivitd sportive dilettantistiche con ritenuta a titolo d'impostc: .00 00|
16 |IMPOSTA LORDA ,00 .00

147 | Redditi fondiari non impenibil 210 m 00

148 | Reddito abitazione principale e pettinenze (soggette a IMU) 00 E

149 | Residuo deduzione somme restituite 00 00

Tali redditi non concorrono al reddito complessivo, ma rilevano per le prestazioni previdenziali/assistenziali.
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ESEMPIO 4 — IMMOBILE A DISPOSIZIONE CON PERTINENZA

Il sig. Neri possiede un appartamento al mare nel comune di Jesolo (VE):
a) appartamento

= rendita catastale: € 800

= percentuale di possesso: 100%

b) box pertinenziale
» rendita catastale: € 100
= percentuale di possesso: 100%

I quadro B del Mod. 730/2019 viene compilato come segue:

QUADRO B - Redditi dei fabbricati e altri dati

2 B [] T [] L] n 12 RE]
POSSESSD CODICE cast  [‘conmnusmons o T
RENDITA wmezo = - CAMONE 1) OCATINE [ h—— SR || P.ﬂREI:IE:LI?ILAﬁI N EEA
................... e immobile, ad uso abitativo, I'go preceriente)
< tenuto a disposizi
. - posizione .
B1 800 go| 2 365 100 : C388
€ e e residual :
82 100 00| 2 365 100 |__Cedice residuale 388

X | Pertinenza dell’appartamento a disposizione: la fattispecie non & individuata:
- dal cod. “5”: utilizzabile solo per le pertinenze dell’abitazione principale

- dal cod. “2”: riferibile solo ad un’abitazione tenuta a disposizione

dunque va adottato il codice residuale “9”.

In conseguenza dell’alternativita con I''lMU, gli immobili non locati:
= non scontano IRPEF e addizionali
= il relativo reddito (rivalutato e rapportato alla % di possesso) si indica nel rigo 147.

La rendita catastale del’'immobile si indica nel rigo 147 del Mod. 730-3 dopo avere operate le rivalutazioni:

Appartamento: (€ 800 x 1,05) x 4/3 = €1.120 Non si applica la
Box: €100x1,05= € 105 < maggiorazione di 1/3
Totale €1.225
_]47 Redditi fondiari non imponibil 1.225 00 00
148 | Reddito abitazione principale e pertinenze (soggette a IMU) 00 E
149 | Residuo deduzione somme restituite 00 00

Tali redditi non concorrono alla formazione del reddito complessivo, ma possono rilevare nell’ambito delle
prestazioni previdenziali/assistenziali.
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ESEMPIO 5 — IMMOBILE LOCATO A CANONE CONVENZIONALE

Il sig. Grandi concede in affitto, a canone convenzionato, un immobile sito nel comune di Vicenza che
presenta:

* rendita catastale: € 932

= canone annuale: € 6.600

lo stesso & assoggettato a tassazione “ordinaria” ed il quadro B viene compilato come segue:

QUADRO B - Redditi dei fabbricati e altri dati

2 = ] T ) (] ] iz E]
POSSESS0 CODICE CcAsl CONTINUAZIONE cast STATO DI
RENDITA UTILEZO CANDSE| CAMONE DI LOCAZIONE | pasTicoLARI CODICE CEDOLARE
k] G0RM q % [slﬁ;:;rnmﬁlg COMUNE SECCA PAHTIIHEL?LARI EMERGENZA
B1 932 mg 8 365 100 R 4 L] v 6270 m L840
Locazione a tassazione ordinaria 95% del canone annuo

Il reddito effettivo € determinato nel 95% del canone di locazione:
€ 6.600 x 95% =€ 6.270

Per cio che attiene al prospetto di liquidazione, essendo la rendita rivalutata (€ 932 x 1,05 = € 978,60)

inferiore al canone di locazione ridotto del 5% (ossia il 95% del canone di locazione, cosi da col. 6 del

quadro B), l'importo da indicare nel rigo 3 & uguale al reddito effettivo, con l'ulteriore riduzione del 30%:
€6.270 x 70% = € 4.389

Il reddito come sopra determinato, concorre alla formazione del reddito complessivo ed alla determinazione
del reddito imponibile.

RIEPILOGO DEI REDDITI 1 DICHIARANTE | # Lol

1 | REDDITI DOMINICAL 00 .00
2 | REDDITI AGRARI 00 .00
3 | REDDITI DEI FABBRICATI 4.389 00 00
4 | REDDITI DI LAVCRO DIPENDENTE E ASSIMILATI 00 .00
5 | ALTRI REDDITI 00 00
6 | IMPONBIE CEDOLARE SECCA 00 00
7 | Reddito abitazione principale e pertinenze [non soggette a IMU) 00 00

CALCOLO DEL REDDITO IMPONIBILE E DELL'IMPOSTA LORDA

11 | REDDITO COMPLESSIVO 4.389 (0 00
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ESEMPIO 6 — ABITAZIONE PRINCIPALE CON LOCAZIONE DI UNA STANZA

Il sig. Piccoli ha concesso in affitto a canone libero una stanza del proprio immobile (A/2) sito nel comune di
Verona con canone annuo pari a € 600; detto immobile presenta:

- rendita catastale appartamento: € 700

- percentuale di possesso: 100%

In tal caso, il quadro B viene compilato come segue:

QUADRO B - Redditi dei fabbricati e altri dati

2 & [] Fl [] [] n 12 13
POSSESSO CODICE cASI CONTINUAZIONE cASI STATO DI
RENDITA UTILIZZO | = === % CANONE| GANONEDILOCAZIONE  |pasTICOLAR | (stesso :\Te?? ch?n?LIJ?uEE Cw P.AR'IIHE::DLAF\I EMERGENZA
g pre: &
B1 700 0 11 365 100 1 S?O,DE L781

Nello specifico al rigo B1, il proprietario riporta:

= col. 1: larendita catastale dell’'immaobile

= col. 2, codice “11”: identifica I'abitazione principale in parte locata in regime di libero mercato

= col. 5, codice “1”: identifica i redditi da locazione sottoposti a tassazione “ordinaria” con deduzione
forfettaria del 5%.

= col. 6: il valore del reddito effettivo, cioé € 570 (€ 600 x 95%).

= col. 9:il codice del comune di Verona

Per determinare il reddito imponibile, il contribuente deve confrontare il valore della rendita catastale
rivalutata ed il reddito effettivo; se la rendita catastale rivalutata € maggiore del reddito effettivo,
'immobile si considera come abitazione principale; diversamente, I'immobile si considera locato ed il
canone di locazione si indichera nel rigo 3 del Mod. 730-3.
Nel caso in esame, essendo il valore della rendita catastale rivalutata (€ 735) maggiore del reddito effettivo
(€ 570), 'immobile si considera come abitazione principale.

529 | Nota: nel 2018 [labitazione principale non di lusso e le relative pertinenze non sono state
' assoggettate ad IMU; pertanto, il reddito concorre a formare il reddito complessivo ai fini IRPEF;
Il reddito si riporta nei righi 7/11/12 del Mod. 730-3.

REFLOGO DE REDDIT T

1 | REDDITI DOMINICAL .00 .00
2 | REDDITI AGRARI 00 ,00
3 | REDDITI DEI FABBRICATI .00 ,00
4 | REDDITI DI LAVORO DIPENDENTE E ASSIMILATI .00 .00
5 | ALTRI REDDITI ,00 ,00
6 | IMPONIBILE CEDOLARE SECCA ;OO ,00
7 |Reddito abitazione principale e perinenze (non soggette a IMU) 735 00 00
CALCOLO DEL REDDITO IMPONIBILE E DELL'IMPOSTA LORDA
11 | REDDITO COMPLESSIVO 735 oo ,00
12 | Deduzione abitazione principale e pertinenze [non soggette a IMU) 735 oo 00
13 | ONERI DEDUCIBIL :OO ,00
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ESEMPIO 7 — IMMOBILE LOCATO CON CEDOLARE SECCA

Il sig. Piccoli, con redditi di lavoro dipendente per € 36.000, ha concesso in affitto il 1/01/2018, a canone
convenzionato e con opzione per la cedolare secca in sede di registrazione, un immobile A/3 sito in
Vicenza, con:

» rendita catastale appartamento: € 700

»= canone annuo: € 6.600

Il quadro B viene compilato come segue:

QUADRQ B - Redditi dei fabbricati e altri dati Locazione a cedolare secca
RENDITA :L.ITILIZO = ORN:DOSSEISSO % c?a?n.%%g ’ WE‘P:I_E__EI‘L.&;&?AZIONE ;A?ﬂcg%ILARI a?ﬁﬂﬁgg “ SR 13%‘-“‘5‘5 1:‘AR£;EE&!LARI :%%_GEEIZA
‘ Al 100% canone <
B1 700 go| 8 365 100 | 3 6.600 o L840 v
Nel Mod. 730-3 si indica:
* rigo 4: il reddito di lavoro percepito dal contribuente (€ 36.000)
* rigo 6: € 6.600 in quanto il reddito di locazione & maggiore della rendita catastale rivalutata.
RIEPILOGO DEI REDDITI ! DICHIARANTE 2 CONIUGE
1 | REDDITI DOMINICAL 00 00
2 | REDDITI AGRARI .00 00
3 | REDDITI DEI FABBRICATI 00 00
4 | REDDITI DI LAVORO DIPENDENTE E ASSIMILATI 36.000 (g 00
5 | ALTRI REDDITI .00 00
6 | IMPONIBIIE CEDOLARE SECC 6.600 (o 00
7 | Reddito abitazione principale e pertinenze (non soggefte a IMU) 00 00

CALCOLO DEL REDDITO IMPONIBILE E DELL'IMPOSTA LORDA

11 | REDDITO COMPLESSIVO 36.000 0 .00

Sullimporto del rigo 6 si applica I'imposta sostitutiva del 10% in quanto il contratto &€ a canone
convenzionato.
Pertanto, il valore da indicare nel rigo 80 & pari a € 660,00 (€ 6.600 x 10%)

80 | CEDOIARE SECCA DOVUTA 660 00 00
81 | DIFFERENZA 660 00
82 | ECCEDENZA CEDOLARE SECCA RISULTANTE DAILA PRECEDENTE DICHIARAZIONE 00 00
83 | ACCONTI CEDOLARE SECCA VERSATI PER IL 2018 00 00

Il debito del contribuente di € 660 viene riportato nella col. 7 del rigo 99 e sara trattenuto dal sostituto.
Calcolo degli acconti di cedolare secca dovuti per il 2019:

= J°rata: pari ad € 250,80 (660 x 38%)

= 2°rata: pari ad € 376,20 (660 x 57%)

LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE DEL | cod. regione/ SREDII DEBITI
RIGO DICHIARANTE Comune Importi non Credito di cui da utilizzare in di cui da Importi da Importi da
rimborsabili compensaz. con F24 rimborsare non versare trattenere/versare
99 CEDOLARE SECCA LOCAZIONI €660
100 | PRIMA RATA ACCONTO CEDOLARE SECCA 2019 €251
101 | SECONDA O UNICA RATA ACCONTO CEDOLARE SECCA 2019 €376
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ESEMPIO 8 — IMMOBILE A DISPOSIZIONE LOCATO DURANTE L'ANNO

Il sig. Piola (proprietario al 50%) concede in affitto un immobile, sito nel comune di Torino, a partire dal
01/05/2018 al canone mensile di € 450; tenuto conto che detto immobile:

» risulta “a disposizione” nel periodo 01/01 - 30/04

» rendita catastale: € 580

» reddito effettivo (95% canone di locazione): € 450 x 8 x 95% = € 3.420.
lo stesso € assoggettato a tassazione “ordinaria” ed il quadro B viene compilato come segue:

QUADRO B - Redditi dei fa|

immobile “a disposizione”

2 - 2 8 L] i 12 1
~BOSSESS0 COMCE ? cami CONTINUAZIONE casi “TATO DI
REMDITA UTILEZZO CAMONE [H LOGAZIONE CODICE CEDOLARE Lag =SIATS
oatew [T g FAEE PARTICOLAR! f;ﬂﬁf;eﬂﬁ: COMUNE ol | BT A EXEREENEE
ry
- pd =
B1 580 00| 2 120 50 00 L219
- 745
B2 330 .ED' 3 ;—13 50 1 v. 3_420 00 v“
Immobile locato Locazione a tassazione ordinaria

Per il calcolo della rendita catastale rivalutata, da confrontare con il canone di locazione, non occorre
considerare la quota relativa al periodo in cui 'immobile & rimasto “a disposizione”; tale importo si indica nel
rigo 147.
La determinazione dell'importo da indicare nel rigo 3 del Mod. 730-3 richiede I'effettuazione preventiva del
confronto tra:

= rendita del’'immobile rivalutata rapportata al periodo in cui é stato locato:

€580 x 1,05 x 245/365 x 50% = € 204,39
» reddito relativo al canone di locazione.
€3.420 x 50% =€ 1.710

Dal confronto emerge che il reddito effettivo & superiore alla rendita; pertanto, il reddito effettivo sara
sottoposto a tassazione.

RIEPILOGO DEI REDDITI ! Lo i R
1 | REDDITI DOMINICAL .00 .00)
2 | REDDITI AGRARI 00 ,00)
3 | REDDITI DEI FABBRICATI 1.710 o ,00
4 | REDDITI DI LAVORO DIPENDENTE E ASSIMILATI .00 .00,
5 | ALTRI REDDITI .00 .00
6 | IMPOMNIBILE CEDOLARE SECCA :OO .00,
7 | Reddito abitazione principale e perinenze (non soggette a IMU) ;OO ,00)

CALCOLO DEL REDDITO IMPONIBILE E DELL'IMPOSTA LORDA

11 | REDDITO COMPLESSIVO 1.710 o .00

Nel rigo 147 si indica I'importo della rendita con riferimento al periodo in cui 'immobile & a disposizione:
€ 580 x 1,05 x 120/365 x 4/3 x 50% = € 133,48 (arrotondato € 133)

_]47 Redditi fondiari non imponibil 133 v 00
148 | Reddito abitazione principale e pertinenze (soggefte a IMU) 00 00
149 | Residuo deduzione somme restiuite 00 00

Tali redditi non sono imponibili, ma rilevano nell’lambito delle prestazioni previdenziali ed assistenziali.

CIRCOLARI INFORMATIVE — CONSULENZA TELEFONICA — EDITORIA - CONVEGNI
REDAZIONE FISCALE Srl - C.so Garibaldi n. 5 Padova (PD) — Reg. Imp. di PD e P.IVA 02001870225 .
Tel. 0464/480556 - Fax 0464/400613— Email: info@redazionefiscale.it pag. 8 di 23

RIPRODUZIONE VIETATA


http://redazionefiscale.it/

( CIRCOLARI Speciale 730 ~—
730-CAAF n. 086/2019

ESEMPIO 9 — IMMOBILE STORICO-ARTISTICO LOCATO

Il sig. Rossi concede in affitto a canone libero un immobile storico sito nel comune di Torino al canone
mensile di € 650; la situazione dellimmobile € la seguente:

» rendita catastale (€ 620) ridotta del 50% pari a € 310

= canone di locazione annuo (€ 7.800) ridotto del 35% e pari a € 5.070 (ovvero il 65% del canone)

Il quadro B viene compilato come segue:
QUADRO B - Redditi dei fabbricati e altri dati

2 5 ] T o g n 12 1
POSSESS0 CODICE casl CONTINUAZIONE CASI STATO DI
RENDITA UTLZZO | CRNDHE| CANONEDILOCAZIONE |pasTICOLARI | [sessoimmoble |  coamie | Commont PﬂR'IIHEPLAEI EMERGENZA
ORN o rigo precedenis)
B1 365 5 2
310 o 3 365 100 4 5.070 oo L219

4 | Nota: la base imponibile degli immobili di interesse storico artistico locati & pari al canone di
\_-~ | locazione annuo ridotto forfettariamente del 35%, se superiore alla rendita catastale effettiva,
rivalutata del 5% e ridotta del 50%.

Nel rigo 3 del Mod. 730-3 va indicato I'importo del canone di locazione di cui alla col. 6 (€ 5.070) in quanto
lo stesso € superiore alla rendita catastale rivalutata e ridotta del 50%.

1 | REDDITI DOMINICAL .00 .00
2 | REDDITI AGRARI .00 .00|
3 | REDDITI DEI FABBRICATI 5.070 .00 .00)
4 | REDDITI DI LAVORO DIPENDEMNTE E ASSIMILATI .00 .00
5 | ALTRI REDDITI .00 .00|
6 | IMPOMIBILE CEDOLARE SECCA .00 .00
T Reddito abitnzione principale & pertinenze [non soggetfte a IMU) 00 00|

CALCOLO DEL REDDITO IMPONIBILE E DELL'IMPOSTA LORDA

11 | REDDITO COMPLESSIVO 5.070 oo .00

ESEMPIO 10 — IMMOBILE IN LOCAZIONE CON MOROSITA DELL'INQUILINO

Il sig. Rossi & proprietario al 100% di un immobile in Roma che concede in affitto a canone libero a partire
dal 2013; 'immobile presenta la seguente situazione:

= rendita catastale: € 310

= canone di locazione mensile: € 500

= spese condominiali annue: € 250

* inquilino é inadempiente con riguardo al pagamento dei canoni relativi al 2017 e 2018;

= | canoni del 2017 sono stati dichiarati nel Mod. 730/2018 non essendo intervenuta la sentenza

giudiziale di sfratto per morosita che & stata dichiarata in data 14/02/2019.

In tal caso, il quadro B viene compilato come segue:
QUADRO B - Redditi dei fabbricati e altri dati

T B . 7 G ] i [ ]
POSSESSO ComGE cAst CONTINUAZIONE cas! e
RENDITA uTLEze , — CAWGAE | CAMOMEDILOCAZIONE | pasTICOLARI | (stesen Immobie RO CEDOLARE | PARTICOLARI |EMERGENZA
ORMN = igo precedente) s=cc [
B1 310 00 3 3165 100 1 00 4 Hs501

Nel rigo B1 del quadro B il contribuente indica:

= col. 1: rendita catastale (€ 310) senza riporto dei canoni in quanto non percepiti;

= col. 2: il codice utilizzo “3” relativo agli immobili dati in affitto in regime di libero mercato;

= col. 7:il codice “4” che si riferisce agli immobili per i quali non sono stati percepiti i canoni;
= col. 9:il codice comune H501.
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Nel Mod. 730-3 si riporta il reddito derivante dallimmobile locato determinato sulla base della rendita
catastale rivalutata: € 310 x 1,05 = € 325,50 (arrotondato € 326).

REPILOGO DEI REDDIT

1 | REDDITI DOMIMNICAL .00 .00
2 | REDDITI AGRARI ,00) ,00|
3 | REDDITI DEI FABBRICATI 326 oo .00
4 | REDDITI DI LAVORO DIPENDEMNTE E ASSIMILATI :O[] .00
5 | ALTRI REDDITI .00 .00|
6 | IMPOMNIBILE CEDOLARE SECCA .00 .00
7 | Reddito abitozione principale e pertinenze (non soggette a IML) 00 ,00

CALZOLO DEL REDDITO IMPONIBILE E DELL'IMPOSTA LORDA

11 | REDDITO COMPLESSIVO 326 o .00

Nel rigo G2 del quadro G il contribuente puo indicare il credito d’'imposta spettante per le imposte pagate
sui canoni di locazione dichiarati per 'anno 2017 ma che non sono stati percepiti.

Il credito d’imposta si determina con la riliquidazione della dichiarazione presentata in precedenza, con
'omissione dei canoni di locazione e loro sostituzione con la rendita catastale rivalutata.

Dal confronto tra i righi differenza della dichiarazione originaria e riliquidata, si ottiene I'importo della
maggiore imposta indebitamente pagata nell’anno precedente.

Se ad esempio per i redditi 2017 il contribuente ha dichiarato un reddito pari a:
= canone locazione € 6.000 - € 250 (spese condominiali) = € 5.750
= reddito effettivo: € 5.750 x 95% = € 5.462,50 (arrotondato € 5.463)
tale importo va sostituito con quello della rendita catastale rivalutata del 5% pari a € 326.

Ne consegue che il reddito complessivo dichiarato per il 2018 deve essere diminuito per il seguente
importo:
€5.463 -€ 326 =€5.137

Pertanto, le maggiori imposte pagate sono pari a: € 1.386,99 (5.137 x 27% aliq. marginale IRPEF)

Tmitreo residuo ! credito |* di cui |* Credito canonidi
G1 . precedente anno compensato G2 | locazione non percepiti
prima cas3 e po| 2018 po| el mod. F24 m (veders istruzioni) 1387 m

Il credito d’'imposta relativo alle maggiori imposte pagate in conseguenza dei canoni di locazione non
percepiti si indica nel rigo 57 del Mod. 730-3.

5 | Credito dimposia per videosorveglianza 00 00
57 | At credif d imposta 1.387 (1 a0
58 | Credif resicli per defrazioni incapient w0 a0
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ESEMPIO 11 — DIRITTO DI ABITAZIONE E DECESSO DEL CONIUGE

I coniugi, soci di una cooperativa edilizia a proprieta divisa, sono proprietari al 50% del diritto di abitazione
acquisito per effetto del’'assegnazione dellimmobile e relative pertinenze (garage e giardino) in cui gli stessi
dimorano. Tenuto conto che detto immobile, sito in Salerno, presenta:

» rendita catastale immobile (A/2): € 850

» rendita catastale pertinenza: € 118
e che al 01/08/2018 muore la moglie, il quadro B viene compilato come segue:

QUADRO B - Redditi dei fabbricati e altri dati

2

£’ s & 7 B L] mn 13
POSSESSO ConcE CASI | CONTINUAZIONE . T
RENDITA UTILEZZD | == CARONE | ‘CAMNONE DN LOCAZIONE | pasTicol AR CODICE | CEDOLARE | p,pf33 1y | GlATERE,
SECCA MU

] i " [:‘;u“;fegﬁ's COMUNE !

B1 85000 ! 212 50 o H703

Giorni in cui il diritto
B2 850 00 1 153 100 di abitazione spetta v

interamente al marito
B3 118 00| 3 212 ‘SCI/ a seguito del decesso H703
B4 118 g0 3 153 100 o0 4
5 Nota: sirammenta che:
.. | - il diritto di abitazione nella dimora abituale e riservato al coniuge superstite anche in presenza di

figli (art. 540 c.c.)
- ai fini IMU, 'immobile va considerato abitazione principale per tutto 'anno ma con percentuale di
possesso diversa dalla morte del coniuge.

Il reddito degli immobili si indica nei righi 7/11/12 del Mod. 730-3); in particolare:

= abitazione principale: € 850 x 1,05 x 50% x 212/365 = € 259,19 (arrotondato € 259)
€ 850 x 1,05 x 153/365 = € 374,12 (arrotondato € 374)

= pertinenza: € 118 x 1,05 x 50% x 212/365 = € 35,98 (arrotondato € 36)
€ 118 x 1,05 x 153/365 = € 51,94 (arrotondato € 52)

Complessivamente, I'importo da indicare sara pari a € 721.

REPIOGODHREDM | oowwe | cowe |

1 | REDDITI DOMINICAL ,00) ,00
2 | REDDITI AGRAR 00 ,00
3 | REDDITI DEI FABBRICATI 00) .00
4 | REDDITI DI LAVORO DIPENDENTE E ASSIMILAT 00) .00
5 [ ALTRI REDDITI 00 .00
6 | IMPONIBILE CEDOLARE SECCA .00 ,00
7 | Reddito abitazione principale e pertinenze [non soggette a IMU) 00 ,00
ZOLO DEL REDDITO IMPONIBILE E DELL'IMPOSTA LORDA
11 | REDDITO COMPLESSIVO 721 .00 ,00
12 | Deduzione abitazione principale e pertinenze [non soggette a IMU) 291 .00 00
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ESEMPIO 12 — ABITAZIONE PRINCIPALE CON PROPRIETARIO TRASFERITO

Il sig. Rubino € proprietario al 100% di un immobile, sito nel comune di Salerno:
= con rendita catastale pari a € 580
= utilizzato dal proprietario come abitazione principale fino al 30/09/2018
* non abitato per il resto dell’anno a causa del trasferimento in altro Comune per ragioni di lavoro.

4 | Nota: in generale, nel 2018, I'abitazione principale non di lusso e le relative pertinenze non sono stati
N assoggettati ad IMU; di conseguenza, per tale categoria di immobili il reddito concorre a formare il reddito
complessivo ai fini IRPEF.

Il quadro B viene compilato come segue:

=> rigo B1: il periodo (273 giorni) durante il quale 'immobile & adibito ad abitazione principale;

=>» rigo B2: la rendita catastale, il periodo in cui 'immobile non & abitato dal proprietario (92 giorni) e il cod.
9 nella colonna “utilizzo” in quanto il contribuente si & trasferito in altro Comune per motivi lavorativi.

QUADRO B - Redditi dei fabbricati e altri dati

3 B ] 7 i T W = =
POSSESSO COCE CASI | CONTINUAZIONE o I —
RENDITA umLEZO | === CANCHE| CAMDNEDILOCAZIONS | paRTICOLARI | (stesso immoble SomeE | CEROLARE | paticOlARl (EMERGENZA
s = ngo precedents] MU
B c 2 3
580 10 1 73 100 00 H70
B2 - 7
580 10 9 92 100 o0 v

L’abitazione principale concorre a formare il reddito complessivo ed il relativo reddito, rapportato al
periodo di possesso (€ 580,00 x 1,05 x 273/365 = € 455,50), si indica nei righi 7/11/12 del Mod. 730-3.

REPLOGODEREDM | oowwn | cowsx

1 | REDDITI DOMINICAL 00 .00
2 | REDDITI AGRAR .00 .00
3 | REDDITI DEI FABBRICAT 00 .00
4 | REDDITI DI LAVORO DIPENDENTE E ASSIMILAT 00 00
5 | ALTRI REDDITI ,00) .00
6 | IMPONIBILE CEDOLARE SECCA .00 .00
7 | Reddito abitazione principale e perinenze [non soggette a IMU) 456 00) ,00

CALCOLO DEL REDDITO IMPONIBILE E DELL'IMPOSTA LORDA ! DICHIARANTE 3 CONIUGE

11 [ REDDITO COMPIESSVO 456 00
12 | Deduzione abitazione principale e pertinenze [non soggette a IMU) 456 (o 00

Nel rigo 147 si indica la rendita catastale, rapportata ai giorni di possesso, dell’'immobile per il periodo in cui
e rimasto a disposizione (rigo B2):
€580 x 1,05 x 92/365 = € 153,50

Il reddito di € 154 non concorre a formare il reddito complessivo ma pud rilevare nellambito delle
prestazioni previdenziali e assistenziali.

147 | Reddliti fondiari non imponibili 154 .00 00
148 | Reddito abitazione pnr:\pc|e & pertinenze (soggette a IMU) 00 00
149 | Residuo deduzione somme restituite .00 00
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ESEMPIO 13 — TRASFERIMENTO DELLA DIMORA IN ISTITUTO DI RICOVERO

Il sig. Galli, proprietario (al 100%) di un immobile sito nel comune di Napoli con rendita catastale di € 520, in
data 1/05/2018 ha trasferito la propria residenza in una casa di riposo.

Anche in presenza di tali situazioni, 'immobile puo considerarsi come abitazione principale per l'intero anno
(codice 1).

Inoltre, poiché il Comune ha deliberato I’'assimilazione all’abitazione principale ai fini IMU degli immobili
di proprieta di anziani che acquisiscono la residenza in istituti di ricovero (purché non locati) anche in
seguito al trasferimento del proprietario in istituto, 'immobile non ha scontato IMU.

In tal caso, il quadro B del Mod. 730/2019 viene compilato come segue:

QUADRO B - Redditi dei fabbricati e altri dati

2 B ) 7 B [] n 12 13
POSSESSD COMCE CASI CONTINUAZIONE CASI ETATO [
RENDITA. UTILEZD | e - CANOME | CAMONE DI LOCAZIONE | pamTiCOLAR] [ —— CDgL?LIJEIiIEE c%}}%mﬁ FARTICALARI |EMERGENZA
£ rigo precedanie) 1ML
B1 365 3
520 no 1 365 100 00 Fg39

Il reddito dell'immobile, pari alla rendita catastale rivalutata (€ 520 x 1,05 = € 546), si indica nei righi 7/11/12
del Mod. 730-3.

REPIOGODHREDM | oowwe | cowe |

1 | REDDITI DOMINICAL ,00) ,00
2 | REDDITI AGRARI 00 ,00
3 | REDDITI DEI FABBRICATI 00 .00
4 | REDDITI DI LAVORC DIPEMNDEMNTE E ASSIMILATI 00 .00
5 | ALTRI REDDITI 00 .00
6 |IMPONIBILE CEDOLARE SECCA .00 ,00
7 |Reddito abitazione principale e pertinenze [non soggette a IMU) 546 .00 00

CALCOLO DEL REDDITO IMPONIBILE E DELL'IMPOSTA LORDA ! DICHIARANTE 2 CONIUGE

11 | REDDITO COMPLESSIVO 546 .00 ,00
12 | Deduzione abitazione principale e pertinenze [non soggetfte a IMU) 546 00 .00
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ESEMPIO 14 — IMMOBILE RISTRUTTURATO CON RIVALUTAZIONE DELLA RENDITA

Il sig. Nenni ha acquistato un immobile nel comune Napoli tenuto a disposizione fino al 28/02/2018.
Il 1/03/2018 inizia dei lavori di ristrutturazione che terminano il 30/11/2018 col nuovo accatastamento
dell’immobile. Conclusi i lavori, per il restante periodo 'immobile & destinato ad abitazione principale.

Il fabbricato immobile presenta:
= rendita catastale precedente alla ristrutturazione: € 308
» rendita catastale successiva alla ristrutturazione: € 420
= percentuale di possesso: 100%

Il quadro B del Mod. 730/2019 viene compilato come segue:
QUADRO B - Redditi dei fabbricati e altri dati

E] ki

2 B [] T 0 i 12 13
POSSESS0 CODICE Azl CONTINUAZIONE CAS| STATO DI
RENDITA UTILEZD CANDAE| CANONE DI LOCAZIONE  |pasmicoLaRl CODICE CEDOLARE | p, BR300 | o0lengil,
L ——— ] - mmmﬁg COMUNE SECCA vy
"
B1 308 oo| 2 59 100 0 F839
B2 . 1 31 100 F839
420 oo 00

Per il periodo dal 01/03 — 30/11/2018, il contribuente non indichera alcun dato nel quadro B in quanto
durante l'intervento di ristrutturazione I'unita immobiliare non produce reddito.

Inoltre, nel Mod. 730-3, occorre indicare:

= righi 7/11/12: il reddito costituito dalla “nuova” rendita rivalutata, rapportata ai giorni di possesso:
€420 x 1,05 x 31/365 = € 37,45 (arrotondato € 37)
= rigo 147: il reddito derivante dal’immobile per il periodo in cui € rimasto “a disposizione” (rendita
catastale rivalutata, rapportata ai giorni di possesso e incrementata di 1/3):
€ 308 x 1,05 x 4/3 x 59/365 = € 69,70 (arrotondato € 70)

RIEPILOGO DEI REDDITI u DICHIARANTE £ CONIUGE
1 | REDDITI DOMINICAL .00 .00
2 | REDDITI AGRARI ,00 ,00
3 | REDDITI DEI FABBRICATI :OO ,00|
4 | REDDITI DI LAWVORO DIPENDEMNTE E ASSIMILATI :OO .00|
5 | ALTRI REDDITI ,00) ,00|
6 | IMPONIBILE CEDOLARE SECCA :OG ,00
7 | Reddito abitazione principale e perinenze [non soggefte a IMU) 37 ;0[] 00
CALCOLO DEL REDDITO IMPONIBILE E DELL'IMPOSTA LORDA u DICHIARANTE = CONIUGE

11 | REDDITO COMPLESSIVO .00 ,00
12 | Deduzione abitazione principale e perinenze [non soggette a IMU) 37 :O[] 00|
13 | ONERI DEDUCIBIL :OG ,00
14 | REDDITC IMPONIBILE :OO ,00
15 Compensi per aftivitd sportive dilettantistiche con ritenuta a titolo d'imposm :O[] 00|
16 | IMPOSTA LORDA ;OO ,00|

147 | Redditi fondiari non imponibili 70 00 00

148 | Reddito abitazione principale e pettinenze [soggefte a IMU) 00 00

149 | Residuc deduzione somme restituite 00 00

Il reddito dellimmobile a disposizione non concorre a formare il reddito complessivo ma puo rilevare
nell’ambito delle prestazioni previdenziali e assistenziali.
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ESEMPIO 15 — FABBRICATO RURALE

o Nota: in generale, nel 2018, I'abitazione principale non di lusso e le relative pertinenze non sono stati

o | Nota: per il triennio 2017-2019, i redditi dominicali e agrari non concorrono al reddito imponibile di coltivatori

Il sig. Prati, agricoltore regolarmente iscritto al registro imprese, possiede nel comune di Salerno (SA):

= [abitazione principale: rendita € 500

= un magazzino per la custodia di attrezzi agricoli: rendita € 200,00

= un terreno, sul quale insiste solo il magazzino e non l'abitazione principale (quest’ultima & ubicata in
altra zona del comune) con superficie di 15.000 mq, reddito dominicale di € 23 e reddito agrario di € 15.

I magazzino va classificato come fabbricato rurale in quanto strumentale alle attivita agricole (ex art. 9 c. 3
D.L 557/1993); non va dichiarato dal proprietario che evidenziera solo la situazione dell’'immobile adibito ad
abitazione principale (che non possiede i requisiti della ruralita).
I quadro B del Mod. 730/2019 viene compilato come segue:

QUADRO B - Redditi dei fabbricati e altri dati

2 s 7 o L] n 12 13
POSSESSO CODICE cast CONTINUAZIONE cAsI STATO DI
RENDITA UTILIZZO [ = = — CHNOSE | CANONEDILOCATIONE | pasTICOLARI | (stesso immoblie c%’n?tl.l%% C%D'E%CA‘-"E“E PARTICOLARI |EMERGEMZA
ORI o rga precedame] 1ML
B1 s 365 3
500 oo 1 365 100 00 H703

Nel quadro A va dichiarato il reddito dominicale ed agrario relativi al terreno sul quale il fabbricato insiste.
QUADRO A - Redditi dei terreni

= ¥ T T
N REDDITO — REDDITC POSSESSO CANONE DI AFFITTO cAzI  [CONTINUAZIONE U COLTIVATORE
oRD. DOMINICALE AGRARIO 4 cioma |f ag IN REGIME VINCOLISTICO PATTICOLAR Iefecsn letrenc, | NONDOWJTA| - DRETTD
Al _ -
23 0] ! 1500 365 100 00 v v

diretti e IAP iscritti nella previdenza agricola.

Chi presta I'assistenza fiscale provvede alla:
= rivalutazione dell’80% del reddito dominicale e riporta il dato nel rigo 147 del Mod. 730-3
= rivalutazione del 70% del reddito agrario e riporta il dato nel rigo 147 del Mod. 730-3

assoggettati ad IMU; di conseguenza, per tali immobili il reddito concorre a formare il reddito complessivo ai
fini IRPEF; il reddito si riporta righi 7/11/12 del Mod. 730-3.

I Mod. 730-3 si compila come segue:
* rigo 7: reddito dell’abitazione principale rivalutato del 5% che é pari a € 525 (€ 500 x 1,05)
»= rigo 12: deduzione per abitazione principale per € 525
= rigo 147: si indicano
— il reddito dominicale rivalutato dell'80%: € 23 x 1,80 = € 41,40 (arrotondato € 41)
— il reddito agrario rivalutato del 70%: € 15 x 1,70 = € 25,50 (arrotondato € 26)

2 | REDDITI AGRAR 00 ,00
3 | REDDITI DEI FABBRICAT 00 ,00
4 | REDDITI DI LAVORO DIPENDENTE E ASSIMILAT 00 ,00
5 | ALTRI REDDITI 00 .00
6 | IMPONIBILE CEDOLARE SECCA 00 00
7 | Reddito abitazione principale e pertinenze [non soggette a IMU) 525 00) 00
CALCOLO DEL REDDITO IMPONIBILE E DELL'IMPOSTA LORDA ! DICHIARANTE 2 CONIUGE
11 |REDDITO COMPLESSIVO 525 o .00
12 | Deduzione abitazione principale e pertinenze [non soggette a IMU) 525 00 ,00
147 | Redditi fondiari non imponibil 67 .00 00
148 | Reddito abitazione principale e pertinenze (soggette a IMU) 00 E
149 | Residuo deduzione somme restituite 00 .00
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ESEMPIO 16 — IMMOBILE COMMERCIALE OGGETTO DI RISTRUTTURAZIONE

Il sig. Bianchi & proprietario di un fabbricato nel comune Napoli con le seguenti unita immobiliari:

= 1° piano (negozio, categoria C/1): dato in uso gratuito al coniuge che vi svolge un’attivitd commerciale;
rendita catastale € 257,80

= 2° piano: abitazione principale (categoria A/2) con rendita catastale € 522,13

Il 1/06/2018 iniziano i lavori di ristrutturazione edilizia sulla parte dellimmobile utilizzata dal coniuge che,
pertanto, sospende l'attivita per la durata dei lavori (concessione edilizia dal 01/06 al 31/12/2018).
Il quadro B del Mod. 730/2019 viene compilato come segue:

QUADRO B - Redditi dei fabbricati e altri dati

T B 3 7 &) ] T [ ]
POSSESSO comCE casi CONTINUAZIONE cASI STATZ DI
CANONE DI LOCAZIONE CODICE CEDOLARE Le = 2
RENDITA UTILEZZO m o CARONE PARTICOLARI [:;s;?e"mﬁls? SomicE e PARTICOLARI |EMEREENZA
B1 522 g 1 365 100 00 F839
B2 - 3
258 po 9 151 100 o0 F839

Nel rigo B2 va riportata la situazione del C/1 oggetto di ristrutturazione; si indica solo il periodo anteriore
allintervento di ristrutturazione (01/01 — 31/05/2018) posto che per il restante periodo I'immobile non
produce redditi di fabbricati essendo oggetto di interventi edilizi (pertanto non va dichiarato).

Sul negozio il proprietario ha versato I'IlMU per il periodo antecedente i lavori di ristrutturazione e, pertanto,
il relativo reddito non concorre al reddito complessivo e si indica nel rigo 147 del Mod. 730-3.

i | Nota: I'immobile non va indicato:
' - con codice 2 (immobile a disposizione) in quanto non adibito ad abitazione ma ad attivita commerciale

- con codice 10 (immobile in uso gratuito a familiare) in quanto non si tratta di abitazione o di pertinenza.
Pertanto, nel Mod.730-3 occorre indicare:
= righi 7,11,12: rendita abitazione principale rivalutata del 5% (€ 522 x 1,05 =€ 548,10) (arr. € 548)
* rigo 147: rendita catastale della parte di immobile utilizzata come negozio, rivalutata del 5% e
rapportata ai giorni (€ 258 x 1,05 x 151/365 =€ 112,07) (arrotondato € 112)
1 | REDDITI DOMINICAL .00 .00
2 | REDDITI AGRARI 00 ,00
3 | REDDITI DEI FABERICATI 00 ,00
4 | REDDITI DI LAVORO DIPENDENTE E ASSIMILATI 00 00
5 | ALTRI REDDITI 00 .00
6 |IMPONIBILE CEDOLARE SECCA 00 ,00
7 | Reddito abitazione principale e pertinenze [non soggette a IMU) 548 00 ,00
CALCOLO DEL REDDITO IMPONIBILE E DELL'IMPOSTA LORDA L DICHIARANTE = CONIUGE
11 | REDDITO COMPLESSIVO 548 qo ,00
12 | Deduzione abitazione principale e pertinenze [non soggette a IMU) 548 :OO L00)
13 | ONERI DEDUCIBIL 00 ,00
14 | REDDITO IMPONIBILE o9 ,00
15 Compersi per affivita sportive dilettantistiche con ritenuta a titolo d'impostc: :O[] 00|
16 | IMPOSTA LORDA 00 ,00
147 | Redditi fondiari non imponibil 112 00 00
148 | Reddito abitazione principale e pertinenze (soggette a IMU) 00 E
149 | Residuo deduzione somme restitvite 00 00
Il reddito relativo alla parte di immobile utilizzata come negozio non concorre a formare il reddito
complessivo ma puo rilevare per le prestazioni previdenziali e assistenziali.
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ESEMPIO 17 — SOCIO DI SOCIETA SEMPLICE

Una societa semplice, composta da 2 soci al 50%, €& proprietaria (100%) di un appartamento sito nel
comune di Roma; detto immobile:

= non € locato ed & soggetto ad IMU

= presenta una rendita catastale di € 1.200

In tal caso, la societa & tenuta a presentare il Mod. Redditi SP e indichera nel quadro RB il reddito
rivalutato; con apposito prospetto si effettua, sulla base dei dati risultanti dai quadri RB e RO, l'imputazione
del reddito ai soci.

La compilazione del quadro B avviene come segue qualora il socio A presenti il Mod. 730/2019:
QUADRO B - Redditi dei fabbricati e altri dati

E” ‘ ¢ n 12 13
POSSESS0 “conmuazions CASI STATO DI
RENDITA UTILEZO [ : CANORE " canone 1 ocszone PARRCOLAR! jstessoimmonte | ootee | CEDOLMRE | papticoiam |ememcNza
SHORNI % g0 precedeniz) ML
B1 5
630,00 17 00 Hoo1

Il prospetto di riparto consegnato al socio dalla societa riporta il dato riguardante il reddito del’'immobile
imputato a ciascun socio, gia rivalutato e rapportato alla % di partecipazione.

Il socio A riporta per intero tale valore nella col. 1 “Rendita” del Mod. 730.
Reddito dell'immobile spettante al socio A =€ 1.200 x 1,05 x 50% = € 630.

Nella colonna “Utilizzo” si indica il codice “17” (reddito dei fabbricati attribuito da societa semplice non
imponibile ai fini IRPEF).

Non si compilano le colonne 3 (giorni) e 4 (percentuale).

Nel rigo 147 del Mod. 730-3 si riporta I'importo di € 630 senza alcuna maggiorazione.

ESEMPIO 18 — ABITAZIONI EREDITATE IN CORSO D'ANNO

Il sig. Romiti, deceduto il 01/09/2018, possedeva:
» un’abitazione principale (rendita catastale € 750) nel comune di Roma;
» un’abitazione “a disposizione” (rendita catastale € 550) nel comune di Napoli.

Il contribuente aveva un coniuge e 2 figli. Sull’abitazione principale il coniuge superstite esercita il diritto di
abitazione; il diritto non si estende all'immobile “a disposizione”.

Pertanto, la moglie dichiara a partire dal 1/09/2018:
- un’abitazione principale al 100%;
- un”immobile a disposizione al 33,33%.

Il quadro B del Mod. 730/2019 della moglie viene compilato come segue:
QUADROQ B - Redditi dei fabbricati e altri dati

L]

] poSsESRG cAsi | CONTINUAZIONE ¥
REMDITA UTILIZZO [ === o WD”E DILOCAZIONE. | paRTICOLARI | (stessn Immotile S| e pARCf'c'o'LAFl _ﬁ”%so-e}.«
ORI o nigo precedentz) -
B1 £ 22 5
750 00 1 122 100 00 H501
B2 122 3333 Fg839

- >
55000 < 00

Gli immobili non locati sono soggetti ad IMU; il reddito si indica, rivalutato e rapportato alla % di possesso,
nel rigo 147 del Mod. 730-3.
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Nel Mod. 730-3 si indica:

= righi 7/11/12: € 750 x 1,05 x 122/365 = € 263,22

= rigo 147:€ 550 x 1,05 x 122/365 x 4/3 x 33,33% = € 85,78

RIEPILOGO DEI REDDITI ! DICHIARANTE 2 SheLEr
1 | REDDITI DOMINICAL .00 .00
2 | REDDITI AGRARI .00 .00
3 | REDDITI DEI FABBRICATI ,00) .00
4 | REDDITI DI LAVORC DIPENDEMNTE E ASSIMILATI 00 .00
5 | ALTRI REDDITI .00 .00
6 | IMPONIBILE CEDOLARE SECCA ,00) ,00
7 | Reddito abitazione principale e pertinenze [non soggette a IMU) 263 o0 ,00)
CALCOLO DEL REDDITO IMPONIBILE E DELL'IMPOSTA LORDA ! DICHIARANTE = CONIUGE
11 | REDDITO COMPLESSIVO 263 oo .00
12 | Deduzione abitazione principale e perfinenze [non soggette a IMU) 263 .00 00|
13 | ONERI DEDUCIBIL :OG ,00
14 | REDDITO IMPONIBILE ;OG ,00
15 | Compensi per affivita sportive dilettantistiche con ritenuta a fitolo d'imposta .00 ,00)
16 | IMPOSTA LORDA ,00) ,00
147 | Redditi fondiari non imponibili 86 00

148 | Reddito abitazione principale e pertinenze (soggette a IMU) 00 E

149 | Residuo deduzione somme restitvite .00 00

| redditi di cui al rigo 147 non concorrono a formare il reddito complessivo
nell’ambito delle prestazioni previdenziali ed assistenziali.

| due figli indicheranno esclusivamente I'immobile di Napoli.
Pertanto, il quadro B del Mod. 730/2019 dei figli viene compilato come segue:
QUADRO B - Redditi dei fabbricati e altri dati

ma possono rilevare

| : POSSESSOD “conce |* 7 cazi  ["CoNTINUAZIONE | b s e
RENDITA TLEZO . CARONE| (GANONE DN LOCAZIONE | paTicol ARI ﬁ'&?&iﬂﬁﬁ SR || PARﬁIEL?ILAHI SRR LR
B1 550 0o 2 122 3333 o0 Fg839
Nel rigo 147 del Mod. 730-3 si indica il seguente importo:
€ 550 x 1,05 x 122/365 x 4/3 x 33,33% = € 85,78 (arrotondato a € 86)
147 | Redditi fondiari non imponibil 86 00|
148 | Reddito abitazione principale e pertinenze (soggetie a IMU) 00 .00
149 | Residuo deduzione somme restituite 00 00
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ESEMPIO 19 — ABITAZIONE PRINCIPALE DI LUSSO

Il sig. Franco & proprietario (100%) di un’abitazione di lusso (A/1) con rendita catastale € 1.290, sita nel
Comune di Milano.

Y

\

complessivo e rileva solo ai fini previdenziali e assistenziali.

Nota: tale immobile ha scontato I'IMU per il 2018; la situazione viene segnalata tramite I'indicazione
del codice 2 nella col. 12 del quadro B; la rendita catastale rivalutata non rientra nel reddito

Il quadro B del Mod. 730/2019 va cosi compilato:
QUADRO B - Redditi dei fabbricati e altri dati

SEZIONE | - REDDITI DEI FAEBRICATI
i 2 e — “comez | © 7 casi  [‘CONTINUAZIONE | | % cay ol
RENDITA uTLEzo | 3 CANOHE| CANONEDILOCAZIONE  |paRTicOLARI | (stessoimmotle |  ocomes. | CEDOLARE | papficOlam |EMERGENZA
ORN % riga precedents] MU
B1 1 365 100 L] F205 2
1.290 oo 00

Rendita catastale rivalutata: € 1.290 x 1,05 = € 1.354,50 (arrotondato € 1.355)

Come anticipato, nel 2018, 'immobile ha scontato I'IMU; di conseguenza, chi presta assistenza fiscale
dovra procedere alla rivalutazione della rendita catastale ed indicarla nel rigo 148 del Mod. 730-3.

147 | Redditi fondiari non imponibili .00 00
148 | Reddito abitazione principale e pettinenze [soggete a IMU) 1.355 E
149 | Residuo deduzione somme restifuite 00 00
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ESEMPIO 20 — UNITA IMMOBILIARI DI PROPRIETA CONDOMINIALE

s

Il sig. Rossi € proprietario di un appartamento sito nel comune di Milano utilizzato come abitazione principale
e situato in un edificio condominiale.

Nello stesso immobile si trova I’alloggio del portiere iscritto in maniera autonoma in catasto con:
» rendita catastale abitazione principale: € 455,30
= rendita catastale alloggio del portiere: € 357,10
= quota millesimale relativa al contribuente: 100/1.000

Nota: gli immobili di proprieta condominiale con rendita autonoma vanno dichiarati pro-quota
millesimale da ogni singolo condomino solo se la quota di reddito spettante & superiore a € 25,82.

Calcolo del reddito fondiario dell’alloggio del portiere (quota riferita al contribuente):

€ 357,00 x 1,05 = € 374,85 x 100/1000 = € 37,49
Poiché la quota di reddito riferita al condomino supera € 25,82, 'immobile va dichiarato nel quadro B del
730/2019 utilizzando il codice residuale 9; si riporta la percentuale di possesso del 10%.

Nota: in generale gli immobili non locati non scontano Irpef/addizionali in quanto soggetti ad IMU. Si
rileva che il contribuente possiede nel medesimo Comune I'abitazione principale e quello utilizzato dal
portiere anche se per il 10%. In questo caso, I'immobile utilizzato dal portiere concorre al reddito
complessivo per il 50% e si indica con il codice 3 nella col. 12 del quadro B.

Il quadro B del Mod. 730/2019 va cosi compilato:
QUADRO B - Redditi dei fabbricati e altri dati

3 z 7 0 ] W = 13
cASI CONTINUAZIONE CASI STATO DI
RENDITA UTILEZO [ 5 - CRWONE | CAMONEDILOCAZIONE | pasTICOLARI | (stesso Immobilie EEEE CEDOLARE | pARTICOLARI |EMemGEMZA
rigo precedente) MU

B1 455 go| 1 365 100 F205

00

B2 357 oo 9 365 10 F205 3

.00

Nel Mod. 730-3 si riportano le rendite catastali cosi rivalutate:
= righi 7/11/12: abitazione principale: € 455,00 x 1,05 =€ 477,75 (arrotondato € 478)
= righi 3/11/147: alloggio del portiere: € 357,00 x 1,05 x 10% x 50% = € 18,74 (arrotondato € 19)

Il reddito relativo all’alloggio del portiere rileva per il 50% nel reddito complessivo; I'altro 50% non concorre a
formare il reddito complessivo ma puo rilevare per le prestazioni previdenziali e assistenziali (rigo 147).

1 | REDDITI DOMINICAL .00 .00
2 | REDDITI AGRARI ,00 ,00|
3 | REDDITI DEI FABBRICATI 19 ,00 ,00|
4 | REDDITI DI LAVORC DIPEMNDENTE E ASSIMILATI .00 .00
5 | ALTRI REDDITI .00 .00|
6 | IMPONIBILE CEDOLARE SECCA ,00 ,00|
7 | Reddito abitazione principale e pertinenze [non soggette a IMU) 478 .00 ,00
CALCOLO DEL REDDITO IMPONIBILE E DELL'IMPOSTA LORDA u DICHIARANTE 2 CONIUGE

11 | REDDITC COMPLESSIVO 497 .00 .00|
12 | Deduzione abitazione principale e pertinenze [non soggette a IMU) 478 oo 00|
13 | ONERI DEDUCIBIL :OO ,00|
14 | REDDITC IMPONMIBILE :OO ,00|
15 Compersi per aftivitd sportive dilettantistiche con ritenuta a titolo d'impostu :OO 00|
16 | IMPOSTA LORDA ,00 ,00|

147 | Redditi fondiari non imponibili 19 00 00

148 | Reddito abitazione principale e pertinenze (soggette a IMU) 00 E

149 | Residuo deduzione somme restitvite .00 00
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ESEMPIO 21 — LOCAZIONE BREVE CON CEDOLARE SECCA

Il sig. Giovanni proprietario di un immobile A/3 in Napoli con rendita catastale di € 800

= o locain regime di libero mercato dal 1/08/2018 al 28/08/2018 ad un canone di € 900

= ['unita é rimasta a disposizione per la parte restante dell’anno.
Il contribuente ha optato per il regime della cedolare secca. Poiché il contratto non richiede I'obbligo di
registrazione (essendo di durata inferiore a 30 giorni), la scelta per la cedolare secca va fatta in
dichiarazione.
Ai fini della compilazione del quadro B del Mod. 730/2019, occorre ripartire il periodo del’anno come segue:

Immobile a disposizione Locazione a cedolare secca Immobile a disposizione
PERIODO l-gen-18 | 31-lug-18 l-ago-18 | 28-ago-18 29-ago-18 |  31-dic-18
GIORNI 212 28 125

Il quadro B viene compilato come segue:

QUADRO B - Redditi dei fabbricati e altri dati
SEZIONE | - REDDITI DEI FABBRICATI

7 0 ] T 0 ] T ] (E]
BOSSES ) SJMCE | CANDNE DI LOCAZIONE £ CONEMBLBONS CODICE CEDOLARE e LT
RENDITA uTILEZO T CHNONE PARTICOLARI (sesss oot SRR SE0CA . | PARTICOLARI |ENERGENZA
B1 800 00| 2 337 100 0 1 F839
B2 800 00| 3 28 100 |3 900 00 4 v

Gli immobili non locati non scontano I'lrpef in quanto soggetti ad IMU; i redditi si indicano nel rigo 147 del
Mod. 730-3.
Il prospetto di liquidazione viene cosi compilato:
* rigo 6: € 900 che corrisponde al 100% del canone in quanto lo stesso € maggiore della rendita catastale
rivalutata rapportata ai giorni (28)
€800 x 1,05 x 28/365 = € 64,44
* rigo 147: importo riferito al periodo in cui 'immobile era a disposizione
€ 800 x 1,05 x 337/365 x 4/3 = € 1.034,08 (arrotondato € 1.034)

1 | REDDITI DOAMIMICAL 00 .00y
2 | REDDIT AGRARI .00 .00y
3 | REDDITI DEI FABBRICATI .00 .00y
4 | REDDIT DI LAVORC CAPEMDEMTE E ASSIMILATI 00 o0
5 | ALTRI REDDITI .00 .00y
6 | IMPONIBILE CEDOLARE SECCA 900 .00 .00y
7 Reddito abilazione principale & perinenze [non soggette a IMU) 00 00

11 | REDDITO COMPLESSIVO 00 00

147 | Redditi fondiari non imponibili 1.034 v 00
148 | Reddito abitazione principale e pertinenze (soggette a IMU) 00 00
149 | Residuo deduzione somme restifuite 00 00

Si applica 'imposta sostitutiva del 21% sull'importo di rigo 6 che & pari a € 189 (€ 900 x 21%); tale importo
viene indicato sia nel rigo 80 e, in assenza di ritenute sulla locazione breve, sia nel rigo 81. Il medesimo
importo verra indicato nel rigo 99 e sara trattenuto dal sostituto d’imposta in sede di conguaglio.

L) |

80 | CEDOLARE SECCA DOVUTA 189 oo 00

81 | DIFFERENZA 189 oy 00
82 | ECCEDEMZA CEDOLARE SECCA RISULTANTE DALLA PRECEDENTE DICHIARAZIONE 00 00
83 | ACCONTI CEDOLARE SECCA VERSATI PER IL 2018 00 00
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Acconti 2019 per la cedolare secca: poiché l'importo indicato nel rigo 81 & inferiore a € 257,52, |l
contribuente versera un’unica rata di acconto pari a € 180 (€ 189 x 95% = € 179,55 arrotondato a € 180).

LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE Cod. Regione CREDITI DEBITI
RIGO DEL DICHIARANTE / Comune Importi non Credi di cui da utilizzare in di cuida Importi da Importi
rimborsabili redito compensaz. In F24 rimborsare non versare DAtrattenere/versare
99 CEDOLARE SECCA LOCAZIONI €189
100 | PRIMA RATA ACCONTO CEDOLARE SECCA 2019
101 | SECONDA O UNICA RATA ACCONTO CEDOLARE SECCA 2019 €180

ESEMPIO 22 — LOCAZIONE BREVE TRAMITE INTERMEDIARIO

Il sig. Giovanni, presenta la seguente situazione:
= rendita catastale dellimmobile abitativo, posseduto al 100%, situato in Napoli: € 300
= concede in locazione 'immobile dal 01/08/2018 al 15/08/2018 per un corrispettivo pari a € 800; la

stipulazione del contratto avviene tramite l'intervento di un’agenzia immobiliare;
= limmobile viene tenuto a disposizione per il restante periodo dell’anno.

Il proprietario opta per la cedolare secca nella dichiarazione dei redditi barrando la casella 11.

Il corrispettivo pattuito viene percepito il 1/8/2018, al netto della ritenuta del 21% applicata dall’'intermediario.

I Mod. CU 2019 rilasciato dall'intermediario & compilato come segue:

CERTIFICAZIONE REDDITI - LOCAZIONI BREVI

M. confraff locazione Unita immobiliars Unita immobiliars @?ﬂﬁﬂﬁm
i parzia Anno
' "x ’ 2018 * s
Comuns Prowincia |sighal) Codice comuns
NAPOLI "NA  F 8,3 9
Tipologia [via, piaozza, ecc ] i Indirizzo hll.lcn-loo I,‘::,cnlu :r;bm
VIALE AuGusTO 20 B
- Importo commispetiivo - Ritenuta operaio Locofore n_%ﬂ proprishanio
800,00 168.00
Il quadro B del Mod. 730/2019 viene compilato come segue:
QUADRO B - Redditi dei fabbricati e altri dati
2 E L] T (] d 12 13
POSSESSD CODICE CAS] CONTINUAZIONE CASI STATO DI
RENDITA e CANONE| CAMNONE DI LOCAZIONE | paRTICOL AR (e oo EREE | EEEE PARTICOLARI | EUSREENZA
4 -
B4 3000 2 350 100 00 F839
B2 300 00| 3 15 100 800 00 v v

La ritenuta applicata dall'intermediario (punto 15 della CU) va riportata nel rigo F8 del Mod. 730/2019.

Esanzione totale/ |

F7 | Soglia esenzione Soglia esenzione:
acconto 2010

altre agewolazioni

e 0 saldo 2018

00

Esenzione totale/ |*

altre agevolazioni F&

acconto 2018

Ritenute

168 w

Calcoli da eseguire per la determinazione del valore da indicare nel Mod. 730-3 da chi presta assistenza:

* rigo 147: reddito relativo al periodo in cui 'immobile & stato a disposizione

€ 300 x 1,05 x 350/365 x 4/3 = € 402,74 (arrotondato € 403)

147 | Redditi fondiari non imponibili 403 00
148 | Reddito abitazione principale e pettinenze [soggefte a IMU) 00 E
149 | Residuc deduzione somme restituite 00 00
CIRCOLARI INFORMATIVE — CONSULENZA TELEFONICA — EDITORIA - CONVEGNI
REDAZIONE FISCALE Srl - C.so Garibaldi n. 5 Padova (PD) — Reg. Imp. di PD e P.IVA 02001870225
Tel. 0464/480556 - Fax 0464/400613— Email: info@redazionefiscale.it pag. 22.di 23

RIPRODUZIONE VIETATA


http://redazionefiscale.it/

REdazione
—

CIRCOLARI Speciale 730 Flscale
730-CAAF n. 086/2019
= rigo 6: € 800 che corrisponde al canone indicato in col. 6 del quadro B
RIEPILOGO DEI REDDITI § DICHIARANTE  |* CONIUG
1 | REDDIM DOMIMNICAL 0 00l
9 | REDDITI AGRARI 00 ol
3 | REDDITI DEI FABBRICATI 00 ol
4 | REDDITI DI LAVORC DIPENDEMTE E ASSIMILATI 00 0
5 | ALTRIREDDITI 00 o0l
6 |MPONIBILE CEDOLARE SECCA 800 [y o0
7 | Reddito abilazione principale & perinenze [non soggette a ML) o0 00

CALCOLO DEL REDDITO IMPONIBILE E DELL'IMPOSTA LORDA
11 | REDDITO COMPLESSIVO o oo

Si applica I'imposta sostitutiva del 21% sull'importo indicato nel rigo 6 che & pari a € 168 (€ 800 x 21%) da
indicare nel rigo 80; il valore da indicare nel rigo 81 € pari a zero che deriva dalla differenza tra il rigo 80 e il
rigo F8.

L’importo del rigo 81, che ¢ pari a zero (il contribuente ha optato per la cedolare secca e la ritenuta applicata
€ considerata a titolo d’'imposta), viene considerato anche per determinare I'acconto dovuto per il 2019 e
l'importo da trattenere a titolo di cedolare; il contribuente non deve versare acconti per il 2019.

80 |CEDOLARE SECCA DOVUTA 168 [0 00
81 | DIFFEREMZA 0 oo 00
82 | ECCEDEMZA CEDOLARE SECCA RISULTANTE DALLA PRECEDEMTE DICHIARAZIONE 0 00
83 | ACCONTI CEDOLARE SECCA VERSAT! PER IL 2018 100 0
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