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OGGETTO | SOCIETA’ SEMPLICI - REDDITI FONDIARI NEL MOD. REDDITI
RIFERIMENTI | ART. 5 TUIR — ISTRUZIONI ,MOD. REDDITI 2018 — DRE PIEMONTE NOTA N. 901-171/2017

CIRCOLARE DEL | 25/06/2018

Sintesi: le societa semplici sono soggetti:

- che non possono svolgere attivita commerciale (pena la conversione in societa commerciale: Snc/sas)

- determinano un reddito in modo del tutto analogo alle persone fisiche (ricorre I'obbligo di presentazione
della dichiarazione dei redditi solo in presenza di possesso di redditi)

- imputano il reddito ai soci, i quali dichiarano tale reddito a quadro RH, permanendo la natura di reddito
diverso da quello di attivita d’impresa/lavoro autonomo.

Nel proseguo si analizzano gli obblighi dichiarativo per le societa semplici che producono redditi fondiari.

Negli ultimi anni hanno avuto sempre piu utilizzo 'adozione delle societa semplici per la conduzione di
attivita diverse da quelle di impresa, in particolare in seguito alle procedure di assegnazione agevolata
delle societa di gestione immobiliare.

LO SVOLGIMENTO DELL’ATTIVITA

Le societa che hanno per oggetto I'esercizio di attivita commerciali non possono costituirsi in forma di
societa semplice (art. 2249 c.c.).
Tra le attivita non commerciali che possono svolgere rientrano:

= [attivita agricole

= Jattivita di pura “gestione” immobiliare (Notariato Studi n. 69-2016/1 e n. 73-2016/1).

Nota: in quest’ultimo caso si estendono i medesimi concetti elaborati dalla giurisprudenza in relazione alle
persone fisiche: laddove queste ultime svolgano la pura locazione non si configura attivita commerciale
(Fimpresa non risulta iscrivibile al registro imprese).

L’attivita di compravendita di immobili dovra risultare effettuata in forma non organizzata (es: non potranno
esservi frequenti compravendite, né deve risultare esservi una “organizzazione d’'impresa” per la loro
realizzazione, con investimenti rilevanti, 'occupazione di dipendenti, ecc.).

ASPETTI DICHIARATIVI

| redditi prodotti dalla societa semplice
= vengono determinati in base ai criteri Irpef definiti dal Titolo | del Tuir, rimanendo suddivisi
secondo la loro natura (redditi fondiari, di capitale, redditi diversi, ecc.)
= come tali:
= vanno dichiarati nei relativi quadri (RA, RB, RL, ecc.) del mod. Redditi SP
* vanno imputati ai soci, ai quali viene consegnato I'apposito prospetto.

Nota: per tale motivo
- il mod. Redditi SP contiene i medesimi quadri previsti nel mod. Redditi PF
- le cui modalita di compilazione coincidono con quelle previste per il mod. Redditi PF

Ad esempio: non risultano imponibili le cessioni di fabbricati posseduti dalla societa semplice per un
periodo superiore a 5 esercizi (art. 67 c. 1 lett. b) Tuir); al contrario non sara possibile I'esonero da
tassazione per destinazione “ad abitazione principale” per la maggior parte del periodo di possesso.

Le Snc/Sas, al contrario, attraggono tali redditi nell’attivita di impresa, dichiarandoli a quadro RG o RF.
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| SOCI
Il reddito imputato dalla societa (art. 5 Tuir):
» mantiene la medesima natura che aveva in capo alla societa semplice
= per quanto vada indicato a quadro VH (con indicazione non rigo separato rispetto al reddito
d’'impresa imputato da altre eventuali societa commerciali)

Modello 730: per tale motivo i soci della societa semplice:

= non possono in generale presentare il 730 (dovendo compilare il quadro RH)

» ad eccezione dei soci di societa semplici in agricoltura (infatti & prevista un’apposita codifica nel
quadro A del mod. 730, non presente nel quadro RA del mod. Redditi, per indicare tale fattispecie).

4 CEDOLARE SECCA - INAPPLICABILE
Nelllambito della gestione immobiliare, le societa semplici non possono applicare la cedolare secca, nel
presupposto che tale imposta sostitutiva & prevista esclusivamente per le persone fisiche.

IMPRESA AGRICOLA FAMILIARE
In presenza di impresa familiare (art. 5 c. 4 TUIR):

= TITOLARE: dichiara:
- aquadro RA: il reddito dominicale (se titolare di diritto reale sul terreno)
- aquadro RA: la quota di reddito agrario spettante in base all’atto di costituzione (min. 51%)

- aquadro RS: la quota di partecipazione attribuita ai familiari partecipanti, in base all’atto di
costituzione dellimpresa familiare

= FAMILIARI: i collaboratori familiari (che possono scegliere di presentare il Mod. 730) indicano:

- aquadro RH: la quota di spettanza del reddito agrario (massimo 49% quale sommatoria
complessiva)
- aquadro RA: il reddito dominicale (se titolare di diritto reale sul terreno).

Soggetto Reddito RA agrario Util. 730
- RA dominicale (eventualmente pro-quota) )
. min
Titolare proprietario - RA agrario in % alle o NO
quote 51%
- RS imputazione del reddito ai familiari -
indicate
comproprietario del | - RA dominicale (pro quota) ’
Collabor. terreno . prod neII att.o max .
Familiare - RH agrario costitutivo | 4q0
non proprietario |- RH agrario
| IMPRESA FAMILIARE |
I
I I
| TITOLARE | COLLABORATORI |
|
| MOD. REDDITI PF | | MOD. REDDITI PF | | MOD. 730
[ [
I | I |
QUADRO RA QUADRO RS QUADRO RH QUADRO RA QUADRO RA
Reddi’Fo’agrario Imputaz'ione.del Quota di reddito redd. dominicale .Quota di reddito agrarIo
+ dominicale (se reddito ai L . imputato (+ redd. Domin.
. ) agrario imputato (se proprietario) o
proprietario) collaboratori se proprietario)
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ESEMPIO 1 — SOCIETA’ SEMPLICE IN AGRICOLTURA

Societa semplice agricola conduce (in comodato d’'uso) un terreno cointestato a Tizio e Caio, soci al
50% ed entrambi soggetti IAP: reddito dominicale € 350 e reddito agrario: € 250.

La societa presenta il mod. Redditi SP dove compila:
» quadro RA, indicando il reddito agrario (il reddito dominicale & dichiarato dai soci proprietari)
= quadri RN ed RO

Societa comodataria del terreno che conduce
/

Mod. Redditi SP:

o di affitt Ceasi Cortinug- 1ML
Reddito dominicale Titolo / Reddite agrario gl_oml_Possesso % in rgg?\'?nneevflngo 1 poriwbri  Zore ) dowir LY
2 2 5 2 e 10
RA1 [0 4 250 ,00 0 X X
Reddito do_m_ilnicq\e Reddito qg_rc:rio Reddito domi_rgi_ch\e Reddjto agraria
imponibile imponibile nen imponibila non impomif:‘)i‘e
n 12 12 14
00 0 00 405 0
CODCE FISCALE COGMNIME E NOAME O DENCAMIN AZICNE SESSC (M/F)
1 2 3
Rossi Tizio
COMUNE Dl NASCITA DOty jeselt DUaTs DI RIACAIT LOEY  GIICTA PART MESI QUal,  CREDMO
RO1O | soci sono IRAP e, pertanto, si applica 'esenzione £ " o b
- - - 50% A
RITEMLITE RIATTRIBLITE REDDITC DEI FARBRICATI JMAGGIZR REDDITD FABBRICATI RECDIT ErAINICALE RECDITC AGRARKD
12 12 14 14 14
00 00 00 zero o zero o
Feddil daminicake irponibik
1 2 4
P.edclirqdon-i_gi_cale
RN4 Terreni s nan irrpa nibi
§e.0]
Reddil ogmrio
1-kr 00
Reddi ogmris non impanbile
1 he
R 425 oo

Anche ai soci C.D./IAP di societa semplice spetta la mancata applicazione della ulteriore rivalutazione del
30% dei redditi (CM 7/2017).
Inoltre il terreno & sempre esente IMU (Circ. 3/DF/2012).

La societa semplice consegna ai soci I'apposito prospetto di imputazione dei redditi.

| PROSPETTO DI RIPARTO DEL SOCIO TIZIO (e del socio Caio) |
Q.taind. da cessaz. Quota reddito
societa non operative rapporti di agenzia Q.ta riserve ante trasp. dominicale imponibile

Quota reddito agrario Quota reddito Q.ta reddito fabbricato
non imponibile fabbricato imponibile non imponibile

213 | | |

Quota reddito minimo Trasformaz. regressiva -

Quota reddito o perdita

Q.ta reddito dominicale Quota reddito agrario
non imponibile imponibile

| - | |

Mod. Redditi di ciascun Socio
Reddito dominicale (in quanto comproprietario): €. 350 x 80% rival. x 50% possesso = 315

Reddite dominizale Reddito agraric Possesso Cancne di offitic Casf Corting- Il thim e
non rivalutato Titclo non rivalutato giorni 5 inregime vincelision  perfiockri Zere ') rendowie  diefioe [AP
1 2 3 4 5 3 7 ] B 10
RAT 350 ,m0 00 365 50 00 X X
Redditc dominicale Reddito agraric Redditc fondigric
|mpC)n|b\ 8 12 Imponieile non mponi ||E
12
S0 L0 315 ,m
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Reddito agrario [

| Societa semplice

Perclite
Codice fscole socieid o associaziore porecipota Tipo Gluoks i partecipazions: Quota reddite (o perdita) fl\i:m'lmte dei terrent| Detrazioni
1 2 3 4 5 7
RH1 C.F. societa semplice 4 50 % 213
(ot redd. socieid non operative Gluota ritenute d'accanto Gluota crecliti ' fmposta Riertra dall‘estero Glucte orer detrarkil Cluter recMerBin impenibile
8 g 10 1 12 13
0 0 [0 [0 213
Sezione Il RH7  Redditi i partacipazione in sociaté esercenti attivitd d'impresa {Recklo minimo | op z 0o
Determinazione - -
del raddito RH8  Perdite i partecipazions in secietd asercenti attivitd ofimpresa in contabilta ordinaria L0
Dt eormuni RH9  Differanza tra rigo RH7 & RHS (se nagativo indicare zero) {Rerdie rion com et cks cortabi orlineria | L0 2 it
alla sez. | ed el sez. | RH10 Perdite d'impresa in contabilité ordinaria 00
RH11 Differenzatra rigo RHS & RH10 o0
RH 12 Pardite dimpresa di esercizi precedenti o0
RH13 Perdite di partacipazions in impresa in contabilitd semplificata 0
2
RH1 otale reddito (o perdital di partecipazione In societd esercent
Totdls reddita (o perdic] di o .
attivitd dimprasa [Fiportare tale importa nel rige RNTI {Perdite o compensate da coniobslis semplificat L o0 0
RH 15 Redditi (o perdite] di partecipazions in asseciazioni fra artisti & professionisti o0
RH 16 Pardite cfi lavore autonomo di esercizi precedent o0
RH17 Tetale reddite {o perdital di patecipazione in associazioni tra arfisti e professionisti {riportars talz importo nel rige RNT} 0
I ibik MNon fmipenibil
RH18 Totalz reddito ofi partecipazione in societé semplici 1 e 2 ermpere
o0 213 o

Anche in questo caso il reddito non imponibile (in quanto lap) sara riportato solo a rigo RN50.

Mod. 730: nell’ambito del mod. 730 i soci di societa semplice indicano il cod. “5” (reddito dominicale e/o
agrario imponibile) o cod. “10” (reddito dominicale e/o agrario non imponibile), non previsti all'interno del
mod. Redditi, in quanto, come visto, in tal caso si compila il quadrio RH.

ESEMPIO 2 — SOCIETA’ SEMPLICE DI GESTIONE IMMOBILIARE ‘

Societa semplice con due soci al 50% é& proprietaria di un fabbricato abitativo che ha proceduto a
concedere in locazione a canone convenzionale: rendita catastale: € 932; canone annuale €. 6.000.

Gli aspetti dichiarativi sono del tutto analoghi a quelli visti nel’esempio precedente.
La societa presenta il mod. Redditi SP dove compila:

= il guadro RB: determinando reddito fondiario analogamente alle persone fisiche
= jquadriRN ed RO

Posta la locazione non scatta il principio di sostituzione con I'lMU
T

Mod. Redditi SP:

. . Possesso Immekili  Cancne di locazione Casi Cozn;:,rp:a_ . . .
Rerdita catastale Utilizzo giorni 9 doric [vader e istruzionil particokari (%) Imponibile Non impenibile
1 2 3 4 5 & 7 &8 = 10
932 . 8 365 100 6.270 00 4,389 00 A0
RB1 Esenziona Il Codice comur& \
1 12
L378
A} AN
Immobile a canone concordato in un comune ad alta densita 95% del canone annuo: € 6.600 x
abitativa (riduzione del 30% del reddito imponibile) 95% = € 6.270 (reddito effettivo)
CODICE FISCALE COGMNOME E NOME O DENCAINAZICNE SESSD IMAF)
! . . . 3
Rossi Tizio
COMUNE DI NASCITA PROV. (Sigk:) DATA DI NASCITA OO PREY.  GUICTA PART, MESI Qillal  CRECMS
Ro'lo 4 5 & 7 8 50% 9 10 A n
RITENLTE RIATTRIELITE RECDITC CE| FABERICATI JAAGGIOR REDDITO FABBRICATI RECCTC DOMINICALE REDDITC AGRARKS
12 12 14 14 14
0 s 00 00 00
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Posto che la rendita catastale rivalutata (€ 932 x 1,05 = € 978,60) risulta inferiore al canone di locazione
ridotto del 5% (ossia il 95% del canone di locazione, cosi da col. 6), I'importo da indicare a col 9 & uguale al
reddito effettivo ulteriormente ridotto del 30%: € 6.270 x 70% = € 4.389

Il reddito cosi determinato concorre alla formazione al determinazione del reddito imponibile.

Reddito
dei fubbricati imparikik

1
- 4389 00
RNé  Fabbricati i
t{leL!ubb’l’wﬁ non imporibile
00

La societa semplice consegna ai soci I'apposito prospetto di imputazione dei redditi.

| PROSPETTO DI RIPARTO DEL SOCIO TIZIO (e del socio Caio) |

. . Quota reddito minimo Q.taind. da cessaz. Trasformaz. regressiva - Quota reddito
Quota reddito o perdita R . L ) . . . -
societa non operative rapporti di agenzia Q.ta riserve ante trasp. dominicale imponibile
Q.ta reddito dominicale Quota reddito agrario Quota reddito agrario Quota reddito Q.ta reddito fabbricato
non imponibile imponibile non imponibile fabbricato imponibile non imponibile
| | | | 2.195 | -

Mod. Redditi di ciascun Socio

Societa semplice

Perdite  Redkito
Codiee fiscale socieid o associazione porecipata Tipo Gluok di partecipazione Guota reddito (o perdia) illimitcte  defterreni Detraziont
1 v 3 4 5 5 7
RH1 C.F. societa semplice 4 50 % 2.195 m
Giuote redd. socletd ron operative Gluota ritenute d'acconto Gwota crediti d'fmposta Rientro dall'estero Gluoter orer detralkil Queta reckdio ron imponibie
ks 10 1 12 13
0 00 0 A0 - L0
Sezione_ 1 . RH7  Redditi di partecipazione in sacietd esercenti attivitd d'impresa {Recdlio minimo | o) 2 00
Determinczione - P A . .
clel reddito RH8 Perdite di partecipazione in socistd esercenti attivitd d'impresa in contabilitd ordinaria 00
Dati comuni RHY  Differenza tra rige RHZ & RHB [s2 negative indicara zero) s rem =t e e 10 2 o0
alla sez. | ed oo saz. | RH10 Perdite d'impresa in contabilita ordinaria 00
RH11 Differenza fra rigo RHP e RH10 00
RH12 Perdite d'impresa di esarcizi precadenti Bl
RH13 Perdite di partecipazions in impresa in contabilité semplificata 00
RH14 Totdle reddito (o perdial di partecipozions in socield esercenti :
atfivitér d'impresa {riportare tale imperto nel rigo RNT} e e T e ] | o) o0
RH15 Redditi {o perdite] di partecipazione in associazion! fra artisti & professionisti 00
RH14 Perdite di lavara autonomo di esercizi precedanti Bl
RH17 Totale reddito fo perdital di patecipaziona in assaciazion fra arfisfi & professioniati {riportare tals importo ndl rigo RNT| 00
! hile: Neni ik
RH18 Totdle reddito di partecipazione in societd semplici 1 sl 2 CHpariE
2.195 w 0

Il reddito imponibile confluisce a rigo RN1 (col. 1 e col. 5) e partecipa al reddito complessivo del socio.

Mod. 730: i soci di societd semplice di gestione immobiliare non possono compilare il mod. 730.
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