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OGGETTO MOD. REDDIT PF 2018 - QUADRO LC “CEDOLARE SECCA LOCAZIONI”
RIFERIMENTI PROVV. 30/01/2018, 15/02/2018 E 15/03/2018 — ISTRUZIONI MOD. REDDITI PEF 2018
CIRCOLARE DEL |23/05/2018

Sintesi: nel Mod. Redditi PF 2018 & stato introdotto il huovo Quadro LC destinato ad accogliere i dati
necessatri per la determinazione dell'importo della cedolare secca, in saldo e acconto.

L’introduzione di un apposito quadro si e resa opportuna considerata lintroduzione della particolare
disciplina delle “locazioni brevi”, nellambito del quale € ammessa I'opzione per la cedolare secca anche
in presenza di redditi diversi percepiti dal sublocatore.

Nel proseguo si forniscono le modalita di compilazione del quadro:

- in relazione alla generalita dei contratti soggetti a cedolare secca

- al particolare regime previsto in caso di “locazioni brevi”.

LOCAZIONI BREVI

A partire dal 01/06/2017, il D.L. 50/2017 ha introdotto una specifica disciplina fiscale:
= pericontratti di locazioni di immobili ad uso abitativo, situati in Italia
= |acuidurata non superai 30 giorni
= stipulati da persone fisiche al di fuori dell’esercizio di attivita d'impresa
ai cui sono equiparati i contratti di sublocazione/concessione in locazione del comodatario, aventi
medesima durata.
Il reddito derivante da tali locazioni brevi costituisce:
=> reddito fondiario: per il proprietario (o titolare di altro diritto reale sull'immobile), da indicare nel
Quadro RB
= reddito diverso: per il sublocatore/comodatario, da indicare nel Quadro RL
In entrambi i casi & ammessa I'opzione per la cedolare secca.

4y | DURATA: va considerata in relazione ad ogni singola pattuizione contrattuale anche nel caso di piu
contratti stipulati nell’anno tra le stesse parti. Tuttavia, se la durata delle locazioni intervenute nell’anno tra
le stesse parti risulti nel complesso superiore a 30 gg, occorre porre in essere gli adempimenti connessi
alla registrazione del contratto.

Intermediari: se nella locazione interviene un intermediario con mandato ad incassare i canoni, questi:

= opera la ritenuta del 21% sul totale canone/corrispettivo (escluse penali e caparre/cauzioni)
- atitolo d’imposta se nel Mod. Redditi (o all’atto della registrazione) si opta per la cedolare secca
- atitolo d’acconto: in caso contrario

» rilasciando la Certificazione Unica (Mod. CU).

SERVZ| ACCESSORI:

Se la locazione &€ accompagnata da servizi accessori:

= gstrettamente funzionali alle esigenze abitative di breve periodo” (fornitura di biancheria e di pulizia dei
locali; fornitura di utenze; wi-fi ad Internet; servizio di aria condizionata; ecc.): permane il regime di cui
sopra (reddito fondiario)

= in caso contrario (somministrazione di colazione e/o di pasti; messa a disposizione di autonoleggio o
guide turistiche/interpreti): si determina un reddito diverso da attivita commerciale non abituale.
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CEDOLARE SECCA \

QUADRO RB Prdleie Ul giom e coue i  poar G () Godse [ Cololnt gt
REDDITI DEI - ! 0 2 3 4 5 6 0 7 8 9 1 12
FABBRICATI : oG —
E ALTRI DATI reppm - Tassazione ordinaria  Cedolare secca 21%  Cedolare secca 10% || REDDI M%E'ﬁ'ﬁule Immobili non locafi Anlt))\;a;me : Ue m

IMPONIBILI 12 14 15 NON 17 18 " 19
. 00 00 00 [MPONEEI 00 00 00

REDDITI 13 4 15 REDDI NON 16 7 8

(TOTA“) RB10 ysponew 00 ,00 ,DO| IMPONIBIL 00 00 | ,0()|

La casella va barrata nel caso di opzione per I’applicazione della cedolare secca sulle locazioni.
Potra quindi essere barrata solo in presenza della colonna 2 (utilizzo) compilata con l'indicazione di un
codice che identifica un caso di locazione per finalita abitative del’immobile:

‘3’ (canone libero)

‘4’ (equo canone)

‘8’ (canone concordato con applicazione dell’aliquota agevolata)

‘11’ (locazione parziale dell’abitazione principale a libero mercato)

‘12’ (locazione parziale dell’abitazione principale a canone convenzionale)
‘14’ (locazione agevolata di un immobile situato in Abruzzo).

Nota: non sono interessati dal regime opzionale di tassazione della cedolare secca i contratti di
locazione di immobili situati all’estero, in quanto i relativi redditi rientrano nella categoria dei redditi
diversi e non dei redditi fondiari.

Opzione: si esprime:

4

4

in generale: in sede di registrazione del contratto e produce effetti per l'intera durata del contratto
(salvo revoca)

in dichiarazione: per i soli contratti per i quali non sussiste obbligo di registrazione (durata
complessiva nell’anno < 30 gg); se si procede alla registrazione facoltativa prima della presentazione
della dichiarazione dei redditi, 'opzione va esercitata in sede di registrazione del contratto.

COLONNA 13 — IMPONIBILE TASSAZIONE ORDINARIA

Si indica la quota di reddito imponibile assoggettato a tassazione ordinaria. Si tratta, in linea
generale, del reddito relativo agli immobili locati.

COLONNA 14 — IMPONIBILE CEDOLARE SECCA 21%

Si indica il reddito imponibile sottoposto a cedolare secca con aliquota ordinaria del 21%; si tratta, in
linea generale, di contratti di locazione a canone libero o ad equo canone.

Nessuna deduzione forfetaria: I'imposta deve essere calcolata assumendo una base imponibile piu elevata

rispetto a quella prevista ai fini della determinazione del reddito fondiario da assoggettare ad IRPEF in
gquanto sul canone stabilito non possono essere operati abbattimenti_quali:

= il 5%, per gli immobili concessi in locazione (25% per i fabbricati siti in Venezia)
= il 30% previsto dell’art. 8 della L. 431/98;
= il 35% previsto per gli immobili di interesse storico-artistico.

COLONNA 15 — IMPONIBILE CEDOLARE SECCA 10%

Va

indicato il reddito imponibile sottoposto a cedolare secca con aliquota agevolata del 10%; é il

particolare caso dei contratti di locazione a canone concordato di immobili situati in:

zone ad alta densita abitativa, identificati con il codice “8” nella colonna 2 (Utilizzo).
comuni situati in comuni per i quali & stato dichiarato lo stato di emergenza per il verificarsi di
eventi calamitosi nei cinque anni precedenti il 28.05.2014 (Sez. | Quadro RB col. 19 barrata).
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Rigo RB11 - IMPOSTA CEDOLARE SECCA

| ta | ta Totale i fa
Imposta cedolare secca RB11 cedolard secca 21% oA R cedolare secca
! 2 3

00 00 00

Riservato all'indicazione dellimposta sostitutiva, con aliquota del 21% o del 10%, dovuta sul reddito
derivante dai contratti di locazione per i quali si & optato per I'applicazione della cedolare secca.

QUADRO RB IMPOSTA CEDOLARE SECCA RIFERIMENTO
RIGO RB10
cedoimposi - | Imposta sostitutiva dovuta con aliquota del 21% dell’importo indicato nella | | Cadolore scca 215
: 20 | col. 14 del rigo RB10 . 00
ceoimeostn | Imposta sostitutiva dovuta con aliquota del 10% dell’importo indicato nella Cedokare secca 10%
] .00 | col. 15 del rigo RB10 . 00
3 mg%@ Somma degli importi indicati nelle col. 1 e 2

Nel Quadro RB, rigo RB11, occorre riportare i soli dati sopra indicati. | dati ulteriori richiesti lo scorso anno nella compilazione
del Mod. Redditi 2017, devono essere indicati nel nuovo Quadro LC.

Imposta cedolare secca codolorehasn 21% codolane e 10% e L] dichionesiont Fecodente.  compensaie el F24 Acconti versai
Mod. ' of oof oof o0 o 00
Redditi 2017 Cedolare seccuﬁl::mjl;;igig:;c REDDITI 2017
Acconti sospesi (i A et o da REDDITI 2017 credito compensato F24 Imposta a debito Imposta a credito
7 00 ] 00 s 00 10 00 ] 00 12 00
IAQCD(‘ITU cedolare secca 2017 RB12 I Primo acconto | 00 Secondo o unico acconto 00

QUADRO LC “CEDOLARE SECCA SULLE LOCAZIONI”

Totnle imposta Imposta i Rifenuie CU
QUADRO LC AR reddil B (21%) Totale fmpesta ocazion brevi Differenza T
1 2 3 4 5 &
CEDOLARE SECCA 00 00 00 00 00 ,00
SULLE LOCAZIONI Cedolare secca risultante da 730/2018 o REDDITI 2018
L Ecced imborsata da 730/2018
Determinazione della oomperfsulum. F24 Acconti versati Acconti sospesi trattenuta dal sostituto nmndu REDDITI 2018 credito compensato F24
cedolare secca 7 00 ¢ 00 : 00 © ,00 " ,00 N ,00
|
> " . . L . L
s Imposia a credio Nel Mod. Redditi 2017, i dati relativi all’acconto venivano indicati
" 00 “’ 00 nel rigo RB12
Acconto
cedolare secca 2018 LC2 Primo acconto | 00 Secondo o unico acconto 00

Nel rigo LC1, va utilizzato per I'indicazione:
= oltre che della cedolare secca del 21%/10% sul reddito di locazione
= NEW - anche per 'imposta sostitutiva del 21% sui contratti di locazione breve.

QUADRO LC CONTENUTO RIFERIMENTO
Col. 1 Imposta sostitutiva dovuta indicata nel Imposncedohe e Il Imﬂﬁﬂ'&m Fmdok':'@ﬁ'éum : i
rigo RB11, col. 3 1) Jui 00
Imposta sostitutiva dovuta del 21% o 0
Col. 2 dell'importo indicato nel rigo RL10, col. 4 nel Wmmzﬂﬂ:mmimu %“ ‘
caso in cui sia barrata la casella 3 di RL10 ¥ 7 Ll
Col. 3 Somma degli importi esposti nelle col. 1 e 2
NEW - Importo delle ritenute di cui al punto 15 della CU 2018 e relative ai corrispondenti redditi di
Col. 4 locazione indicati nel quadro RB e RL per il quale non é barrato il punto 4 del Quadro “Certificazione
redditi — Locazioni brevi” della medesima CU.
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Differenza degli importi esposti nelle col. 3 e 4

Col. 5 LC1, col. 3 - LC1, col. 4 = Se il risultato & negativo va riportato in RN 33 col. 4
Col. 6 Eventuale credito di cedolare secca che risulta dal Mod. Redditi 2017 o 730/2017
Col. 7 Eccedenza di cedolare secca compensata in F24
Col. 8 Acconti della cedolare secca versati per 'anno 2017
Col. 9 Acconti dovuti ma non ancora versati a seguito della sospensione dei termini per eventi eccezionali
Col. 10 Importo trattenuto dal sostituto d’imposta (Mod. 730-3-/2018, col. 7, rigo 99/119)
Importo rimborsato dal sostituto d’imposta (Mod. 730-3/2017, col. 5, rigo 99/119). Nel caso di
Col. 11 integrazione del Mod. Redditi 2018 indicare I'importo del credito gia esposto nel rigo RX4, col. 4,

della precedente dichiarazione, nel caso in cui il rimborso sia stato erogato. In quest’ultimo caso non
vanno compilate le col. 10 e 12. Nel caso di rimborso parziale indicare 'ammontare rimborsato

Compilazione solo se nel Quadro | del Mod. 730/2018 si & chiesto di utilizzare il credito originato
dalla liquidazione della dichiarazione 730 per il pagamento dell'IMU e di altre imposte e se nel Mod.
Col. 12 730-3/2018 risulta compilata la col. 4 del rigo 99/119. In tal caso riportare 'ammontare del credito
utilizzato in compensazione con in F24, entro la data di presentazione della presente dichiarazione,
per il pagamento dell'IMU e di altre imposte

Determinazione dell’imposta sostitutiva a debito/credito:

Col.13e 14
col. 5 (se positiva) — col. 6 + col. 7—col. 8 — col. 10 + col. 11 + col. 12

. Importo a debito: indicazione nel rigo RX4, col. 1.
Rigo RX4 L .
Importo a credito: indicazione nel rigo RX4, col. 2

Se I'importo del rigo LC1, col. 5 (Differenza):
RIGO LC2 e non supera € 51,65: non & dovuto acconto;
e supera € 51,65: 'acconto & dovuto nella misura del 95% del suo ammontare.
L’acconto cosi determinato deve essere versato:
e in unica soluzione entro il 30/11/2018 se I'importo dovuto & inferiore ad € 257,52;
e in2rate, se 'importo dovuto & pari/superiore ad € 257,52, di cui:
— la prima, nella misura del 40% e la seconda, nella misura del 60%, entro il 30/11/2018.

Primo acconto

Sacondo o unico acoonko

MOD. CU 2018 DELL’INTERMEDIARIO — NUOVO QUADRO LC:

= Reddito percepito dal proprietario/titolare di diritto reale: nel Quadro RB occorre riportare
'importo del corrispettivo (punto 14 della CU) e nel nuovo Quadro LC, casella 4, I'importo della
ritenuta (punto 15 della CU). Non deve essere barrata la casella del punto 16 della CU;

= Reddito percepito dal locatore non proprietario: se € stata barrata la casella 16 della CU, occorre
compilare il Quadro RL “Redditi diversi”, rigo RL10, riportando nel punto 4 I'importo del corrispettivo
(punto 14 della CU) e nel nuovo Quadro LC, casella 4, I'importo della ritenuta operate dai sostituti
d’'imposta (punto 15 della CU).

CERTIFICAZIONE REDDITI - LOCAZIONI BREVI

. . Unita immobiliare Unita immobiliare Durata del contratio
N. confrafi locazions intera parzicle o8 nell'anno di riferimento
n | 2 3] Ia 1 5 1
i i i i i i i i i i
i | i i i i i i i i
Comune Provincia (sigla) Codice comune
] b7 8 i
1 1 1 1 1
! L L L i
Tipologia [via, piazza, ecc.) Indirizzo N_civico Scala Tnterno
19 oo P oz [ ] i
] | | . Pl P !
,———--Imporfo corrispetfive_____, . Ritenuta aperata________ Locatore non_proprietario
HE H ! | 116 |
i H | i b i
: i 3 i P
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ESEMPLIFICAZIONI

un canone mensile di € 500 a partire dal 01/07/2017.

reddito dei fabbricati risulta cosi ripartito:
= Immobile a disposizione: 181 giorni (dal 01/01/2017 al 30/06/2017);
= Immobile in locazione: 184 giorni (dal 01/07/2017 al 31/12/2017).

Il contribuente possiede un immobile a disposizione (rendita catastale di € 500), che
concede in locazione in regime di libero mercato, con opzione per la cedolare secca, con

Ai fini della compilazione del Quadro RB, il periodo d'imposta per la determinazione del

R:gﬂg‘%ik:smle Utilizzo giorni sseper»:x—:ntucl gg'd&:‘: di locazione m,?.?(’, ri Continuazione (*) C%)n('ﬂj%ee secca Cmu;ﬁ’"
2 12
o 50000 ‘02 181 ‘100 = | ° ol 7 ) " F839 !
geppm  Tassazione ordinaria | Cedolare secca 21% | Cedolare secca 10% R:%DNm Ab;k;zg;mpnnmﬁule Immobili non locati An%?megl gcme Wsﬂh&fm
B ool 3.0000]" 00 | mponBw ° 347,00] " 0’
Rﬁﬁ"ﬁv‘%ﬁéﬁk Utilizzo giorni pementuclle g.:}nd(;‘r:m: di F&’!&’i‘;’ne pumc Ilu Continuazione (* une secca lehﬁm
1 2 i3
e 50000 03 184 ‘100 3 °  3.00000 "F839 "x
gReppm  Tassazione ordinaria  Cedolare secca 21%  Cedolare secca 10% RE%DNm A e pnnmﬁclle Immobili non locati A&Tmeglgcme GTS':;:Z“
IMPOMNIBIL 12 rO{) 14 ,00 15 ,00 ST 16 ,00 17 ,00 ,00 I
TOTALI RB10 wronion ol®  3.00000]" 00 [iieceunn] * 00" 34700 " 0]
Impasm cedolare secca RBI1 ]m&ﬂ(}gm 2% zoedolul:'t‘eps%::cuﬁ 10% : m;gp&g
630,00 00 630,00
rigo RB1, col. 14: € 3.000 (€ 500 x 6)
- deriva dall'importo indicato nel rigo RB2, col. 6 (equivale al 100% del canone);
- va indicato anche nel rigo RB10, col. 14;
rigo RB1, col. 17: € 500 x 1,05 x 181/365 x 4/3 = € 347,12 (arrotondato € 347);
rigo RB11, col. 1/3: € 3.000 x 21% = € 630 (tale importo va riportato nel Quadro LC);
rigo RB2: si indicano i dati relativi allimmobile locato.
QUADRO LC S reddit Bhans 121% o Jeesa locnzion brovi Differenza dichimﬁwede-m o
CEDOLARE SECCA ! 63000 2 =2 : 63000 = = 630,00 00
SULLE LOCAZIONI CadetaTe secca risultante da 730/2018 o REDDITI 2018
A Eccedenza rimborsata da 730/2018
Deferminazione della LC]  ompensaio Mod. F24 Acconti versali Acconli trattenvia dal sostitute o da REDDITI 2018 credito compensato F24
cedolare secca 7 00 ¢ - 00 ' 00 " 00 " ,00
Imposta a debito Imposta a credifo 1° Acconto (LC1, col. 1): € 630 x 38% = € 239
3000 Q0 _| 2° Acconto (LC1, col. 2): € 630 x 57% = € 360
Acconto »
cedolare secca 2018 @ Primo acconto | 23900 Secondo o unico acconto 36000

\one}rﬂglo?e/ nno di
n

codice tribulo prov./mes ri Srrrenin importi a debito versati importi a credito compensafi
1842 0101 2017 630 00, L
IMPOSTE DIRETTE - IVA 1840 0101 2018 239 00, L
RITENUTE ALLA FONTE ] ]
ALTRI TRIBUTI ED INTERESSI L L
L1 L1
codice ufficio codice atto | i SALDO (A-B)
|| e TOTALE A 269 008 g 869 00

codice tibuto

1841

n:lrec\zlone/rﬂg\o?e/ anno di
prov./ mese ri riterimento

2018

importi a debito versati importi a credito compensafi

IMPOSTE DIRETTE - IVA

RITENUTE ALLA FONTE

ALTRI TRIBUTI ED INTERESSI

codice ufficio codice afto

./ SALDO (A-B)

!
[ TOTALE A + 360 00|

2
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Il contribuente possiede un immobile (rendita catastale € 400) che concede in locazione in
regime di libero mercato per periodi non superiori a 30 giorni con opzione per l'imposta
sostitutiva (in questo caso non ricorre I'obbligo della registrazione del contratto e I'opzione
per la cedolare secca va effettuata nella dichiarazione dei redditi). Stipula 3 contratti
turistici con 3 diversi soggetti; la situazione relativa allimmobile & la seguente:

CONDIZIONE DA A GIORNI CANONE |
A DISPOSIZIONE 1-gen-17 14-lug-17 195
LOCAZIONE 15-lug-17 31-lug-17 17 €1.500,00
LOCAZIONE 1-ago-17 15-ago-17 15 € 2.000,00
LOCAZIONE 16-ago-17 31-ago-17 16 € 2.000,00
A DISPOSIZIONE 1-set-17 31-dic-17 122
TOTALE 365 €5.500,00 |
“ﬁﬁ“,,",f, ur;tgle Utilizzo giorni “e;:!ommtua g,'i.déﬁz di Tocozione pu,%g,’,' ri Continuazione (*) CC‘oonc_:{lJ%ee C"&"g" Cuuwrl,
eEl 40000 ‘02 317 ‘100 ’ 00 - "Fe3s " "
ccoomTasazione ordincia | Cadolare secca 21% | Codolre sece 10% | RepDm  APHezon prncpele ooy | Abfione priciele o3
. | 5.50000]" 00| weoNEm 00" a8600| " ool 7
Rﬁﬁﬂ:’wgmle Utilizzo giorni se;;eclr»::en g,‘:.déﬁz di locazione puggz,lln Continuazione (* Ccnog[l%ee %ﬂ cuf' r
- 40000 ‘03 © 17 ‘100 3 |° 1.5000 | - X "Fe3s  'x
ceppm Tassazione ordinaria  Cedolare secca 21%  Cedolare secca 10% | REDOM  AP1c2 b PAncBale o i non ocgy | ADozione principle Sk
IMPOMNIBILI 13 00 14 00 15 00 m;&rllmu 00 17 0 18 00 9
Rﬁﬁﬂ:}wgmle Utilizzo giorni se;f—zomen %Idéﬁz di ocr!lc:!?gne pugig:; @ Cc.oorgl.l%ee Cﬁ%ﬂ Cuﬂl._h-ﬁ"‘
4 40000 03 15 ‘100 3 |° 2.0021)00 - X "F839 _”'x -
reppm Tassazione ordinaria Cedolare secca 21%  Cedolare secca 10% | REDDI m%nmlﬁule Immobili non locati Anl;?'lum ::me elf;::m
IMPOMNIBILI 13 00 14 00 15 00 M;&Tmu 00 17 0 18 00 19
Rﬁﬁﬂn"émle Utilizzo giorni se;:!ommtuale g.:}nd(;ﬁ: di locazione pur%g::llh@ C%ﬂl%ee ce&? cml._h.ﬁﬂ‘
— 400,00 03 16 ‘100 3 ° 2.00&0{) | - X 'F839 _”'x -
reppm  Tassazione ordinaria Cedolare secca 21%  Cedolare secca 10% | REDDITI m%nmlﬁnle Immohili non locati A&Tﬁ'},ﬁe zcme .,f:;:m
IMPONIBIL 13 14 15 NON 17 18 0
00 00 ,00 | mpoNiBi 00 00 00
TOTALI RB10 wrorie o[ s.50000]" 00 Finacnamn ° 0l 486.00] " 00]
Imposta cedolare secca oo Im&%"&'& 2% codolan o 10% . ol ot
1.15500 00 1.15500
= rigo RB1, col. 14: € 5.500 (€ 1.500 + € 2.000 + € 2.000)
- deriva dall'importo indicato nei righi RB2/RB3/RBA4, col. 6 (equivale al 100% dei canoni);
- vaindicato anche nel rigo RB10, col. 14;
* rigo RB1, col. 17: €400 x 1,05 x 317/365 x 4/3 = € 486,36 (arrotondato € 486);
= rigo RB11, col. 1/3: € 5.500 x 21% = € 1.155 (tale importo va riportato nel Quadro LC);
* rigo RB2/RB3/RB4: si indicano i dati relativi all'immobile locato.
QUADRO LC =g reddit B 1214 o locazion brevi Differenza | dichicrasiane mrcedente
CEDOLARE SECCA " 1.155q0 . —p—i> 1.15500 : = 1.15500| ° 00
SULLE LOCAZIONI C Secca risultante da 730/2018 o REDDITI 2018
Determinazione della L1 mpeErfcsé.ge&z:d.de trattenuta dal sostituto ﬁmm%%%w credito compensato F24
ced0|are secca 7 JO{) 0 ,00 " ,00 z ’00
. Imposta a debito “Imposlancruiih 1° Acconto (LC1, col. 1): € 1.155 x 38% = € 438,90 (arr. € 439)
— 1.15500 00| 2° Acconto (LC1, col. 2): € 1.155 x 57% = € 658,35 (arr. €658) |——
cedolare secca 2018 1C2 Primo acconto ' 43900 Secondo o unica acconto 65800
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codice tibuto proi,?pf%fgiﬁ?E/ M ;””n?egio importi a debito versati importi @ credito compensatfi
1842 0101 2017 1.155 00
IMPOSTE DIRETTE - IVA 1840 0101 2018 439 00

RITENUTE ALLA FONTE
ALTRI TRIBUTI ED INTERESSI

codice ufficio codice atto |".' SALDO (A'B)
o Ll TOTALE A 1.594 008 ol 1.594 00

codice hibuto '“'E?gi,‘_’?‘;@?giﬁ?y - ;Tn?eﬁio importi a debito versati importi a credito compensati
1841 2018 658 00, L
IMPOSTE DIRETTE - IVA L L
RITENUTE ALLA FONTE L L
ALTRI TRIBUTI ED INTERESSI L L
L1 L1
cadice ufficio codice atto | , [ SALDO (A-B)
Lo [ e TOTALE A 658 00 B e 658 00

Il contribuente possiede un immobile di interesse storico artistico (rendita catastale di €
800), che concede in locazione in regime di libero mercato, con opzione per la cedolare
secca, con un canone mensile di € 1.000 (annuo di € 12.000) per tutto 'anno 2017.

Si ricorda che per gli immobili di interesse storico, la base imponibile & costituita dal maggior valore tra:
» rendita catastale, rivalutata e ridotta del 50%
= canone di locazione ridotto del 35%, in caso di opzione per la tassazione ordinaria.

ATTENZIONE: anche in caso di opzione per la cedolare secca, il confronto va fatto tra la rendita catastale,
rivalutata e ridotta del 50%, e il canone di locazione considerato al 100% senza alcun abbattimento.

Rendila cqfastale Po Cod : — Cadolore Casipart
ﬁoﬂﬂlt'l’\::l(il'.l?';fﬂ Utilizzo giorni ”e;:!ommtuale canone difoltl:ré?z?gne pur(flig:; ri Continuazione () (C_oon(-il.ﬁ?e secca MU
2 7 8 1 2

40000 03 © 365 ‘100 3 |° 12.00000] " " F205 X
‘REDDm Tassazione ordinaria | Cedolare secca 21% | Cedolare secca 10% RE%DE Ab%%nmﬁule Abilazione ncll.aille o

1

Immobili non locati non soggefta a emergenza

IMPOMIBIL 13 rOO 14 12.00000 15 .’00 R ETal 16 rOO 17 rOO 18 rOO 17

REDDITINON 16 17 18

TOTAL RB10 wronbu 00" 12.00000]" 00 | 00 0]
Imposta cedolare secca P codolmposta o T Tolple mpasia
1

2.52000 : 00 Y 2.52000

00]

= rigo RB1, col. 1: € 800 x 50% = € 400 (corrisponde alla rendita catastale ridotta del 50%);
= rigo RB1, col. 14: € 12.000
- equivale al 100% del canone senza la decurtazione del 35%;
- e limporto da tassare in quanto il canone totale & maggiore del 50% della rendita catastale
rivalutata pari a € 420,00 (€ 400 x 1,05);
- va indicato anche nel rigo RB10, col. 14;
= rigo RB11, col. 1/3: € 12.000 x 21% = € 2.520 (tale importo va riportato nel Quadro LC).

QUADRO LC |SEAR reddiy Bvac (21% Tocle fmpesta L= r— dichiari ootz ente
CEDOLARE SECCA ' 2.52000 : 00 P 2.52000 . 50 * 2.52000| ° 0

SULLE LOCAZIONI a risultante da 730/2018 o REDDITI 2018

rimborsata da 730/2018
frattenuta dal sestitute o da REDDITI 2018 credito compensato F24
] 1 12

00 00 00

- Ecced
Determinazione della LC1 compensck:e."\‘f\zgd. F24
cedolare secca 7 00

Imposta a debito Imposta a credito 1° Acconto (LC1, col. 1): € 2.520 x 38% = € 957,60 (arr. € 958)

2.52000 00 2° Acconto (LC1, col. 2): € 2.520 x 57% = € 1. 436,40 (arr. € 1.436)

Acconto
cedolare secca 2018 @ Primo acconto | 958,00 Secondo o unico acconto 1.43600
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codice tibuto ""E‘?é:f’}?{;g'ﬁ?e/ EHmncicil importi @ debito versati importi a credito compensati
1842 o101 2017 2.520 0p, ,
IMPOSTE DIRETTE - IVA 1840 0101 2018 858 00,

RITENUTE ALLA FONTE
ALTRI TRIBUTI ED INTERESSI

/ SALDO (A-B)

1
L
cadice ufficio codice atto !
I

L

L [ N R R R A R TOTALE A 3.478 00 |+ 3.478 00
codice tribulo UE?CZ,\‘,D}%?'WQ/ i g'mﬁ',eﬁ;o importi a debito versati importi a credito compensati
1841 2018 1.436 0p, L
IMPOSTE DIRETTE - IVA L L
RITENUTE ALLA FONTE ] L
ALTRI TRIBUTI ED INTERESSI L L
L L

cadice ufficio codice atto L - S (L)
L oo L T TOTALE A 1.436 008 e 1.436 0p|

Il contribuente presenta la seguente situazione:

» rendita catastale dell'immobile abitativo, posseduto al 100%, situato in Roma: € 400

= concede in locazione I'immobile dal 01/08/2017 al 15/08/2017 per un corrispettivo pari
a € 800; la stipulazione del contratto avviene tramite lintervento di un’agenzia
immobiliare;

= il corrispettivo viene percepito in data 01/08/2017, al netto della ritenuta del 21%
applicata dall'intermediario;

= limmobile viene tenuto a disposizione per il restante periodo dell’anno (350 giorni).

Il proprietario opta per la cedolare secca nella dichiarazione dei redditi (il contratto di

durata fino a 30 giorni non & stato registrato) barrando la casella 11.

CERTIFICAZIONE REDDITI - LOCAZIONI BREVI

N. contratti locazione  Unita iig'l'glrgbilicre Unita imqmo‘l;ilicre 2018 I_*?"';";z”:jd;‘ rcm:rr‘:::)wo
Ii_;{"l EZ""""""“ o
Comune Provincia (sigla) Codice comune
P 17 8 - i
i ROMA i1 RM EHIDIOI 1I i
Tipelogia [via,_piazza, ecc] Indirizzo . Civico Scala Interno’
B L P 1oz NEE] ]
i VIA i &IULIO CESARE 23 Vo |
- Importo corrispettivo _I,_I_______B.i.tznutl_epel:g.tc_______,l Locatore ?%u_proprieiurio
i 800.00! ‘ 168.00i|« f L'importo di € 168 va indicato nel rigo LC1, col. 4
Rendi fale Po! Codi i L Cedolare Casi part.
gonngv%m Utilizzo giorni sse;seomenm mn(:llf)z Dilcere pm%g:; ri Continuazione (*) (C.oon(i%ee secca I.P\rgl:I
2 3 5 6 7 8 1 1z
- 40000 02 350 ‘100 00 "H501
btz eioal — == S di
reppm  Tassazione ordinaria | Cedolare secca 21% | Cedolare secca 10% R:%thn Isog;:ﬂze:lnmlﬁu ®| Immobili non locafi Ank;:umqqegl ::me 61119&'9&'120
IMPOMNIBILI 13 14 15 16 17 18
,00 800,00 ,00 | MPONIBIL ,00 53700 00
Rendi tale Pos: Codi i i Cedolare Casi part.
ﬁonng\giﬂs:fu Utilizzo giorni se;:!ommtua canone di locazione pu,%?,’, ri Continuazione (*) C%ﬁ.ﬁz secca MU
2 3 5 [ 7 ] 11 12
- 40000 03 15 ‘100 3 800,00 X "H501 X
Y\ cioal — == S di
reppm  Tessazione ordinaria Cedolare secca 21%  Cedolare secca 10% Rﬁ%‘ﬂ” Isog;:ﬂze:nmlgu y Immobili non locati Ant;?'lusoqqegl zcll.m.lle emergenza
19
IMPOMNIBILI 12 0 14 00 15 00| weonien 16 00 17 00 18 00
TOTAL RB10 wrousy o[ 80000 oo [ ol” 537,00] ° 0]
Imposta cedolare secca Lo codolaian 2 cedogiaca s | coldoretons
16800 00 16800

= rigo RB1, col. 14: € 800
- deriva dall'importo indicato nel rigo RB2 col. 6 (equivale al 100% del canone);
- vaindicato anche nel rigo RB10, col. 14;
= rigo RB1, col. 17: € 400 x 1,05 x 350/365 x 4/3 = € 536,99 (arrotondato € 537);
= rigo RB11, col. 1/3: € 800 x 21% = € 168 (tale importo va riportato nel Quadro LC);
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* rigo RB2: siindicano i dati relativi al'immobile locato.

QUADRO LC Jd (:IF(llrg| sé(‘l’ laddil;?mr?sis?m %) T?gl?pwgmm |0c:1§"\‘:ﬂ1? l()'F:IVI Differenza dichiumz'\c;d:nrecedenfe
CEDOLARE SECCA ' 168,00 2 e ° 168,00 : 16800 | |° ZERO oo | ° 00
SULLE LOCAZIONI Tadolors secca risuliants da 73072018 o REDDITI 2018
Determinazione della 1 ©d rc1 . 4: i to di € 168.00 A d 'tmﬂenuh dal sostituio ﬁmmg&%%%] : credito compensato F24
codolare secca 7 , col. 4: 'importo di ,00 corrisponde 10 20 n 20 2 P
alla ritenuta applicata dall’'intermediario
Imposta a debito Imposia a credito
13 00 14 0
Acconto
cedolare secca 2018 Lc2 Primo acconto | 00 Secondo o unico acconto 00

Nota: la ritenuta & a titolo d’imposta se in dichiarazione dei redditi o all’atto della registrazione del
contratto si opta per la cedolare secca.

La base imponibile per la determinazione dellimporto a debito da versare a saldo 2017 a titolo di
cedolare secca (rigo LC1, col. 13) e in acconto 2018 (rigo LC2, col. 1 e 2), & rappresentata dal rigo LC1,
col. 5, che essendo pari a zero non comporta alcun versamento.

Il contribuente presenta la seguente situazione:

» rendita catastale dell'immobile abitativo, posseduto al 100%, situato in Roma: € 400

= concede in locazione I'immobile dal 16/12/2017 al 08/01/2018 (totale di 24 gg) per un
corrispettivo pari a € 1.500; la stipula del contratto avviene tramite agenzia immobiliare

= il corrispettivo viene percepito in data 16/12/2017, al netto della ritenuta del 21%
applicata dall'intermediario;

» limmobile viene tenuto a disposizione per il restante periodo dell’anno (349 giorni).

Il proprietario non esercita I'opzione per la cedolare secca.

CONDIZIONE DA A GIORNI CANONE ANNO
A DISPOSIZIONE 1-gen-17 15-dic-17 349 2017
LOCAZIONE 16-dic-17 31-dic-17 16 €0,00 2017
LOCAZIONE 1-gen-18 8-gen-18 8 €0,00 2018
CORRISPETTIVO GIORNI RIPARTIZIONE PERIL 2017 E 2018 RITENUTA
€1.500.00 24 € 1.000,00 (€ 1.500 x 16/24) € 210,00 (€ 1.000 x 21%)
B (16 per il 2017 e 8 per il 2018) € 500,00 (€ 1.500 x 8/24) € 105,00 (€ 500 x 21%)
CERTIFICAZIONE REDDITI - LOCAZIONI BREVI
N. contrat locazions  Uni#a immabsiliare  Unita immolbilire 2018 e PERIODO 2017
1 2 3 4 5
X 16
Comune Provincia (sigla) Codice comune
éROm 7RM ?['I|5|0|1‘
'Lipologiu [via, piazza, ecc.] o Indirizzo l\]l] civico gculo ]Ir;lerno
VIA GIULIOC CESARE 23
- Importo corrispettive 15 Ritenuta operata Locatore non propriefaric
L 1.000 210
contratti locazione  Unité immobiliare Unita immobiliare Durata del contratto
NV]D] L |1n[t)ezm po]lgg\‘cle (20] 8> nell]c(;rsmo di nfenmenj PERIODO 2018
X
Comune Provincia (sigla) Codice comune
106 107 108
ROMA RM H | 5 | (0] | 1 |
Tipclogia (via, piazza, ecc.) Indirizzo N civico Scala Internc
109 110 111 mna 113
VIA GIULIOC CESARE 23
L] - Importo corrispettivo — Ritenuta operata Locatore ol proprietaric
500 105
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Nota: qualora il corrispettivo percepito si riferisca ad un periodo di locazione che riguarda due periodi
d'imposta (2017 e 2018) si dovranno compilare due distinti righi. In particolare nel rigo nel quale non é
barrato il punto 4 riportare i giorni relativi al periodo d’imposta 2017, mentre nel rigo nel quale & barrato il
punto 4 riportare i giorni relativi al periodo d’'imposta 2018.
Il Quadro RB va compilato nel seguente modo:
Rﬁgﬁﬂrqw% uiétigle Utilizzo giorni pmseperoenfuclle Sﬂ?‘ldcll‘r:tz dif(;.crg;?gne pm%gg ri Continuazione (*) 6?1% Cesg(cigam cuﬂl._h.ﬁﬂ‘
- 40000 02 * 349 ‘100 @~ ¢ A,bo‘«:)m‘ | ’ ’ Higri " | ;ﬁ
mkggﬂ-gul ]’;:ssnzione ordinaria SEddmem’z]% Cedok:re secca 10% Rﬁ%[)rllﬂ . Logggﬂz;:]nmlgue I7In'|m(:|b‘||i non locati pen = eg'mﬁ: ° emergenza
950,00 ,00 | IMPONEBIL 00 535,00 00
Rﬁgﬁﬂa C(ifcsklle Utilizzo giorni sepeloen m‘?.déﬁz difgcrg‘rgne m,‘%‘ég ri Continuazione (*) C%ﬁtﬁﬁa Cesée‘(c:‘cai::ne Cuuwrl,
e 40000 03 16 ‘100 ‘ 95000] | P ’ Higl ! | ;ﬁ
reopm  Tassazione ordinaria  Cedolare secca 21% Cgedolam secca 10% RE%Drllﬂ Isog;:fl‘::%nmlgue Immobili non locati oo E&:mclﬁw e
IMPOMIBIL 12 ,0{) 14 ,00 15 ,00 R 16 ,00 17 ,00 '00 1%
TOTAL RB10 yponi] 950,00 | 0" 00| eoe o 7 s3se]” 0]
importocoddare soccs L o cdoion | e
00 00 00

= rigo RB1, col. 13: € 950
- equivale al 95% del canone (€ 1.000 x 95%);
- va indicato anche nel rigo RB10, col. 13;

= rigo RB1, col.17: €400 x 1,05 x 349/365 x 4/3 = € 535,45 (arrotondato € 535);

= rigo RB11: non va compilato in quanto non & stata esercitata I'opzione per la cedolare secca;

= rigo RB2: siindicano i dati relativi allimmobile locato (in col. 5 si indica come codice canone “1”
al fine di sottoporre a tassazione il 95% del canone).

ATTENZIONE: in questo caso il reddito percepito dal locatore proprietario & di natura fondiaria e, quindi, in

t sede di dichiarazione tale reddito & imputato in base al criterio di competenza (anno 2017). | dati in

corrispondenza dei quali & stata barrata la casella “2018”, verranno indicati nel Mod. REDDITI 2019.

i Imposta Titenute CU

QUADRO LC Colioe reddift Giversi 121%) T‘éﬁfp P locczion; brevi Differenza dmhméﬁfﬂfﬂf&mm

1 2 3 4 5 6
CEDOLARE SECCA 00 00 00 210,00 00 00
SULLE LOCAZIONI Cedolare secca risuliante da 730/2018 o REDDITI 2018

L B imborsata da 730/2018
Determinazione della Lc1 campenschERAZ:d. F24 Acconti versati Acconli sospesi frattenuta dul&m\ nmc da REDDITI 2018 credito compensato F24
cedolare secca 7 00 * 00 : 00 o oo " an = oo
La ritenuta applicata dall’intermediario:
Imposta a debito Imposta a credito = viene indicata nel rigo LC1, col. 4;

B 00 H 00 = & considerata a titolo di acconto;
Acconto L2 =  confluira nel rigo RN33, col. 4.
cedolare secca 2018 Primo acconto | 00 Secondo o unico acconto

Il contribuente concede, per il periodo 01/07/2017-15/07/2017, in sublocazione I'immobile

posseduto in locazione. Il corrispettivo pattuito di € 2.000 viene percepito il 01/07/2017.

Per tale contratto, il contribuente:

= non si avvale dellintervento dell’intermediario immobiliare (e quindi non viene
rilasciata alcuna CU 2018)

= opta per la cedolare secca.

Il reddito derivante dalla sublocazione o dalla locazione del comodatario va tassato per cassa.

Nota: una delle novita relative alla disciplina fiscale delle locazioni brevi consiste nel fatto che & possibile

(7
M
C&/ l'opzione per I'applicazione della cedolare secca anche per i redditi diversi derivanti da sublocazione breve

o da locazione breve dell'immobile ricevuto in comodato.
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AX

ATTENZIONE: il reddito derivante dalle locazioni brevi stipulate dal comodatario dellimmobile va indicato
dal comodatario stesso e non dal proprietario del’immobile.

In questo caso occorre compilare il rigo RL10

RL1O Prover!i.i di CI:Ii all'art. 67, |e1.1. h) e h.-ier] t.:ie| Tui.r: der.ivunﬁ - Tt 00 00
dall'vtilizzazione da parte di terzi di beni mobili ed immobili — . 5
00 00
RIGO RL10 CONTENUTO
col. 1 Indicare i proventi derivanti dalla concessione in usufrutto e dalla sublocazione di beni immobili,
dall’affitto, locazione, noleggio o concessione in uso di veicoli, macchine e altri beni mobili
col. 2 Spese da dedurre dal reddito
Per i redditi derivanti dalla sublocazione di beni immobili ad uso abitativo per periodi non superiori a 30
giorni stipulati dalle persone fisiche al di fuori dell’esercizio dell’attivita d'impresa e dalla locazione da parte
col. 4 del comodatario dell'immobile ricevuto in uso gratuito per la medesima durata compilare la col. 4 (reddito)
e la col. 5 (spese). In caso di opzione per la cedolare secca, occorre barrare la col. 3.
Indicare I'importo di cui al punto 14 della del Quadro certificazione redditi — locazioni brevi della CU 2018
qualora risulti barrata la relativa casella del punto 16 "locatore non proprietario”
col.5 Nel caso di opzione per la cedolare secca (e quindi risulti barrata la col. 3) nell'importo del canone o
corrispettivo lordo sono incluse anche le spese e pertanto la col. 5 (spese) non va compilata
Nel caso di piu importi per locazioni brevi risultanti dalla CU 2018 ovvero nel caso di piu CU e necessario sommare gli
importi presenti nel punto “importo corrispettivo” della medesima CU (punti 14, 114, 214, 314 e 414) per i quali la
relativa casella “locatore non proprietario” (punti 16, 116, 216, 316 e 416) risulta barrata
Mo | Nota: se e stata barrata la col. 3, al reddito indicato in col. 4, deve essere applicata I'aliquota del 21% da indicare nel rigo
LC1, col. 2. Le ritenute operate dai sostituti d'imposta e indicate nella CU 2018 vanno riportate nel rigo LC1, col. 4.

Con riferimento al caso concreto, il rigo RL10 va compilato come segue:

Redditi Spese
T 7
00 00
RL10 Proventi di cui all’art. 67, left. h) e h-ter) del Tuir, derivanti Cedolare
dall'vfilizzazione da parte di terzi di beni mobili ed immobili e .
X 2.00000 00
Reddito di riferimento Credito per fondi i Perdite compensabili Reddito minime da parteci 5
RN1 REDDITO per ugemful;ion?l?:uﬂi Crediio url?grd.lg.l'lfﬁ;?ég'l C] con cr‘edm oolonnulz zione inr:;:;e"; mnm ZERO
COMPLESSIVO |1 2.00000 2 00 3 00! ) 00
QUADRO LC SRR recdi S 21%) | | oot .  Diflrenzn | cichioresions Precederte
CEDOLARE SECCA ' 00 42000 42000 [ o~ 42000 | ° 00
SULLE LOCAZIONI _Cedolaresztea risultante da 730/2018 o REDDITI 2018
L Eccedenza rimborsata da 730/2018
Deferminazione della LC]  ompensaio Mod, F24 Acconti versali Acconli rattenuta dal sosffuto o da REDDITI 2018 credito compensao F24
cedolare secca 7 00 ¢ : 00 1 00 " 00 * ,00
| - « » 1° Acconto (LC1, col. 1): € 420 x 38% = € 159,60 (arr. € 160)
ta a debito Impost it
B a0 ™ 2° Acconto (LC1, col. 2): € 420 x 57% = € 239,40 (arr. € 239)

Acconto

cedolare secca 2018

C)

Primo acconto '

16000

Secondo o unico aceonts © 23900

L’importo indicato nel rigo LC1, col. 3, deriva dal seguente calcolo: € 2.000 x 21% = € 420 (da riportare

anche in col. 3 e 5).
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Si considerino i dati dell’esempio precedente con la sola differenza che il contribuente,
oltre allopzione per la cedolare secca, si avvale dellintervento dell’intermediario
immobiliare che interviene anche nel pagamento del corrispettivo. Lo stesso rilascia la CU

2018.
CERTIFICAZIONE REDDITI - LOCAZIONI BREVI
Durata del confra Punto 16: viene barrata in quanto il
. . ite i il itér i ili raia con (o]
N. contratiilocazione UM :nnlzrzb L thmp:,murﬁgblhme 2018 nellanno di riferimento |  Percipiente non riveste la qualifica
! 2 3 4 5 di proprietario del’immobile locato.
X 15
Comune Provincia (sigla) Codice comune
-] 7 8
ROMA RM H,5,0,1,
Tipologia (via, piazza, ecc.) Indirizzr/ N. civicc  Scala Interno
9 10 11 12 13
VIA GIULIO CESARE 23
Importo corrispettivo s Ritenuta operata [Loccnore n]%n proprle[urioJ
2.000 420 X
—>{" pinto14CU2018 | 0
RL10 Proventi di cui all'art. 67, lett. h) e h-ter) del Tuir, derivanti T \ / ‘
dall’ utilizzazione da parte di terzi di beni mobili ed immobili o <
x [ 2.00000) 00

Si evidenzia quanto segue:
= righi RL10 e RN1: valgono gli stessi dati indicati nell’esempio precedente;
= il Quadro LC risulta compilato diversamente da quanto previsto nellesempio precedente per
effetto dell’intervento dell’intermediario che rilascia la CU 2018.

Nota: la ritenuta di cui al punto 15 della CU 2018, va indicata nel quadro LC e non nel rigo RN20 “Ritenute
d’acconto” in quanto si € presenza di una ritenuta a titolo d'imposta derivante dall’opzione per I'applicazione
della cedolare secca.

= T T TU
QUADRO LC L reddi Brvers [21%) Totole [mpesta locaziont brevi Differenza dichiores N - dente
CEDOLARE SECCA ' 00 : 42000 : 42000 ) 42000 * ZERO | ° 00
SULLE LOCAZIONI ’ ‘ ’ ’ : : ’
Cedolare secca risultanie da /30/2018 o REDDITI 2018
o imborsata da 730/2018
Determinazione della L1 x:nmpeEr?cs;‘é]e&z:dA F24 Acconti versati Acconfi sospesi frattenuta dal sostituto o REDDIT 2018 credito compensato F24
cedolare secca 7 00 ¢ 00 ! 00 ' 00 " 00 " ,00
Imposta a debito Imposta a credito
13 OO 14 iOO
Acconto Lc2
cedolare secca 2018 Primo acconto | 00 Secondo o unico aceonto 00

Nel rigo LC1, col. 4, si indicano le ritenute indicate nel punto 15 della CU 2018 che nel nostro caso € patri
a € 420.

La base imponibile per la determinazione dellimporto a debito da versare a saldo 2017 a titolo di
cedolare secca (rigo LC1, col. 13) e in acconto 2018 (rigo LC2, col. 1 e 2), & rappresentata dal rigo LC1,
col. 5, che essendo pari a zero non comporta alcun versamento.
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