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Anno 2018 

www.redazionefiscale.it 

La Nuova Redazione Fiscale ODCEC VASTO 

OGGETTO AMMINISTRATORI DI CONDOMINI – COMUNICAZIONI IN DICHIARAZIONE 

RIFERIMENTI ISTRUZIONI MOD. REDDITI PF 2018 E MOD. 730/2018 

CIRCOLARE DEL 23/05/2018 

 

Sintesi: gli amministratori di condominio sono tenuti a comunicare nella propria dichiarazione dei redditi, mod. 

Redditi PF o mod. 730, i seguenti dati, per conto dei condomini che amministrano: 

- interventi di recupero del patrimonio edilizio realizzato sulle parti comuni 

- importo complessivo di beni e servizi acquistati dal condominio 

 

L’amministratore in carica al 31/12/2017 deve provvedere alla comunicazione di alcuni dati. 
 

MODELLO 

REDDITI 2018 730/2018 

Compilazione del QUADRO AC Compilazione del QUADRO K 
 

Nota: in caso di esonero da obbligo di presentazione della dichiarazione da parte dell’Amministratore di condominio, 

il Quadro AC va comunque presentato unitamente al frontespizio del Mod. REDDITI 2018 nei termini ordinari.  
 

Gli amministratori di condominio che si avvalgono dell’assistenza fiscale, presentano la comunicazione: 

 compilando il Quadro K del Mod. 730  

 o, in alternativa, presentando, oltre il Mod. 730, il Quadro AC del Mod. REDDITI PF 2018, insieme al 

frontespizio di quest’ultimo.  
 

 
 

 
 

QUADRO AC E/O QUADRO K:  va utilizzato per i seguenti adempimenti: 

 comunicazione dei dati identificativi del condominio oggetto di interventi di recupero del patrimonio 

edilizio realizzati sulle parti comuni condominiali (N.B.: sono escluse le opere di risparmio energetico). 

 comunicazione annuale dell’importo complessivo dei beni e servizi acquistati dal condominio nell’anno 

solare e dei dati identificativi dei relativi fornitori (ivi inclusi i cd. “condomini minimi”). 

 

 
 
 
 
 

T = immobile censito nel Catasto terreni 

U = immobile censito nel Catasto edilizio urbano 

Se è composta da una sola serie di cifre, quest’ultima va riportata 
nella parte a sinistra della barra spaziatrice 

AC3: se l’immobile non è ancora censito al momento della presentazione della dichiarazione occorre riportare gli estremi della 

domanda di accatastamento 

Mod. REDDITI 2018 

Mod. 730/2018 

80012345678 CONDOMINIO SMERALDO 

F205 U 1 2 12345 1234 5 

http://redazionefiscale.it/
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INTERVENTI DI RIPRISTINO DEL PATRIMONIO EDILIZIO 
 

Dati identificativi del condominio oggetto di lavori sulle parti comuni: permette il controllo automatizzato della 

detrazione operata dai condòmini, posto che questi ultimi nella propria dichiarazione (quadro RP): 

- non compilano la Sezione destinata all’individuazione dell’unità immobiliare oggetto dei lavori 

- ma indicano il codice fiscale del condominio (l’Agenzia incrocerà quindi tale codice fiscale con quello indicato 

dall’amministratore nel quadro AC/quadro K). 

 

 
 

INTERVENTI DI MANUTENZIONE SU PARTI COMUNI CONDOMINIALI – MOD. 730/2018 
 

Nel 2017 nel condominio “Smeraldo” (C.F. 80012345678) sono stati eseguiti interventi di recupero del patrimonio 

edilizio. Le spese sostenute nel 2017 ammontano a € 30.000 (la detrazione spetta per il 50% nel limite di € 96.000 

riferito alla singola unità immobiliare sulla quale sono stati effettuati i lavori). 
 

Un condomino ha partecipato alle spese in proporzione alla quota risultante dalla tabella millesimale che è pari 

al 10%. La Sez. III A del Quadro E viene compilata come segue:  
 

 
 

I lavori sono iniziati nel 2017 e, quindi, il contribuente dovrà compilare anche la sezione III B 
 

Nota: i dati catastali dell’immobile saranno indicati dall’Amministratore di condominio nella propria 

dichiarazione dei redditi, Quadro AC. 

 
 

INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE

SINGOLO CONDOMINO

DETRAZ. A QUADRO RP (REDDITI PF) O A 730

INDICAZIONE DEL C.F. DEL CONDOMINIO

AMMINISTRATORE

COMUNICAZIONE DEI DATI DELL'IMMOBILE

€ 30.000 x 10% 
 

Per gli interventi iniziati prima del 14/05/2011, i 
condomini devono indicare il C.F. del condominio o della 

cooperativa, senza compilare la sezione III-B 

http://redazionefiscale.it/
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INTERVENTI DI MANUTENZIONE SU PARTI COMUNI CONDOMINIALI – MOD. REDDITI 2018 
 

Compilazione del Mod. REDDITI 2018 considerando gli stessi dati esposti nell’esempio precedente.  
 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

NOVITA’ - Con riferimento agli interventi sulle parti comuni condominiali, si registrano le seguenti novità 

nella compilazione del Mod. REDDITI 2018 e 730/2018. 
 

Codici  ADOZIONE DI MISURE ANTISISMICHE SU PARTI CONDOMINIALI  DETR. 

8 
(NEW) 

Adozione di misure antisismiche sulle parti comuni di edifici condominiali ricadenti nelle zone 
sismiche ad alta pericolosità, dalla cui adozione derivi una riduzione del rischio sismico che determini 
il passaggio ad una classe di rischio inferiore 

75% 

9 
(NEW) 

Adozione di misure antisismiche sulle parti comuni di edifici condominiali ricadenti nelle zone 
sismiche ad alta pericolosità, riferite a costruzioni adibite ad abitazione o ad attività produttive, dalla 
cui adozione derivi una riduzione del rischio sismico che determini il passaggio a 2 classi di rischio 
inferiore 

85% 

 

Codici INTERVENTI SULLE PARTI COMUNI DEGLI EDIFICI CONDOMINIALI % DETR. 
DETR. 

MASSIMA 

8 
(NEW) 

Interventi sull'involucro di parti comuni degli edifici condominiali esistenti: 
interessino l’involucro dell’edificio con un’incidenza superiore al 25% della 
superficie disperdente lorda dell’edificio medesimo 

70% 
€ 40.000 x n.  
delle unità 
immobiliari 
dell’edificio 

9 
(NEW) 

Interventi di riqualificazione energetica di parti comuni degli edifici 
condominiali esistenti: sono finalizzati a migliorare la prestazione energetica 
invernale ed estiva e che conseguano almeno la qualità media di cui al D.M. 
26/06/2015 

75% 

 

Barrando la col. 2, i singoli condomini dichiarano che la spesa è relativa ad interventi condominiali. Non 
vanno compilate le col. dei righi RP51 e RP52, relative ai dati catastali dell’immobile, essendo quest’ultimi 
comunicati dall’amministratore di condominio nel Quadro AC. 

Codice fiscale del condominio: nel caso di “condominio minimo”, in assenza di richiesta del C.F., occorre riportare 
il C.F. del condomino che ha effettuato il bonifico (C.M. 3/2016). Lo stesso valore per il Mod. 730/2018. 

€ 30.000 x 10% 
 

€ 3.000 / 10 
 

Nuova 
modalità di 
esposizione 

Interventi iniziati prima del 14/05/2011: vedi 
istruzioni Sez. III-B, rigo E51, Mod. 730/2018 

http://redazionefiscale.it/
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ACQUISTI DI BENI E SERVIZI 

La comunicazione dei dati dei fornitori e degli acquisti di beni e servizi deve essere effettuata: 

 a prescindere dal criterio di contabilizzazione seguito dal condominio per le operazioni; 

 per gli acquisti di beni e servizi effettuati nell’anno solare. 

 

 
 

Nota: tra i fornitori del condominio sono da ricomprendere anche gli altri condomìni, super condomìni, 

consorzi o enti di pari natura, ai quali il condominio amministrato abbia corrisposto nell’anno somme 

superiori a € 258,23 annui a qualsiasi titolo 

 

 

C.F. o P.Iva del fornitore Persona fisica (cognome) o Denominazione (se diverso da persona fisica) 

Operazioni 

effettuate 

nell’anno 2017 
Campi da 3 a 7 righi AC4-AC9 (o righi K4-K9 di Mod. 730): solo se il fornitore è una persona fisica 

Mod. REDDITI 2018 

Campo 9 (NEW): va indicato il codice dello stato estero 

se il fornitore è soggetto non residente in Italia 

http://redazionefiscale.it/
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Per la determinazione del momento di effettuazione delle operazioni, occorre far riferimento alle 
disposizioni dell’art. 6 Dpr 633/72 e cioè: 
 

OPERAZIONE MOMENTO DI EFFETTUAZIONE 
Cessione di beni mobili Consegna o spedizione 

Cessione di beni immobili Stipulazione del contratto 

Prestazioni di servizi Pagamento del corrispettivo (*) 

(*) In caso di emissione della fattura anteriormente al pagamento, l’operazione si considera 
effettuata alla data di emissione della fattura relativamente all’importo fatturato o pagato. 

 

DATI ESCLUSI DALLA COMUNICAZIONE 
Utenze: forniture di acqua, energia elettrica e gas 

Acquisti di beni/servizi effettuati nel 2017 d’importo complessivo, per ogni singolo fornitore, non 
superiore a € 258,23 (considerato al lordo di Iva) 

Forniture di servizi che hanno comportato il pagamento di somme soggette a ritenute alla fonte (tali 
dati vanno indicati nel 770 del condominio), indipendentemente dall’entità della ritenuta (8% per le 
opere di ripristino del patrimonio immobiliare/risparmio energetico; 20% per parcelle di professionisti; 
4% per prestazioni di servizi generica, pulizia dei locali, ecc.) 

 

Nota: l’amministratore di condominio deve compilare distinti Quadri AC per ogni condominio amministrato. 

 

Esempio di compilazione:  
 

CONDOMINIO SMERALDO, VIA MONTE NAPOLEONE, N. 1 – C.F. 80012345678 

OPERAZIONI Imponibile Iva Totale INDICARE MOTIVO 
Bollette energia elettrica €    660 € 145 €    805 NO Fornitura energia elettrica 

Bollette consumo idrico €    420 €   42 €    462 NO Fornitura acqua 

Compenso amministratore € 1.000 € 220 € 1.220 NO Dichiarazione sostituti d'imposta 

Materiale per manutenzione giardino €     150 €   33 €    188 NO Inferiore ad € 258,23 

Assicurazioni Generali € 2.000 €     0 € 2.000 SI Superiore a € 258,23 

 

 

Mod. 730/2018 

80012345678 CONDOMINIO SMERALDO 

01234567891 ASSICURAZIONI GENERALI 

2.000 

 

NEW 

Vedi istruzioni 

campo 9, rigo 

AC4, del Mod. 

REDDITI 2018 

http://redazionefiscale.it/
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CONDOMINIO GIOVANNI, VIA SORRENTO, N. 1 – C.F. 80087654321 
OPERAZIONI Imponibile Iva Totale INDICARE MOTIVO 

Bollette del gas  €    660   € 145   €    805  NO Fornitura gas 

Materiale per manutenzione giardino  €    300   €   66   €    366  SI Superiore a € 258,23 

Assicurazioni Generali  € 2.000   €      -     € 2.000  SI Superiore a € 258,23 
 

 
 

 
 

80087654321 CONDOMINIO GIOVANNI 

2.000 

01234567891 ASSICURAZIONI GENERALI 

02345678910 IL PULITO 

366 

http://redazionefiscale.it/

